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D) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Markt Maroldsweisach méchte mit der Baurechtschaffung fur mehrere Freiflachenphoto-
voltaikanlage im Rahmen der Anwendbarkeit des Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) die
Energiegewinnung mit erneuerbaren Energien weiter ausbauen, um somit einen Beitrag zur
Erreichung der internationalen Klimaziele zu leisten. Der Markt Maroldsweisach handelt ent-
sprechend dem Ziel des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013, nachdem erneuerbare
Energien verstéarkt erschlossen und genutzt werden sollen (6.2.1 (Z)). Die Marktgemeinde
entspricht mit diesem Vorhaben zudem den Belangen des Umweltschutzes durch die Nutzung
erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) in dafiir geeigneten Gemeindebereichen.

Da es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 BauGB handelt, ist das
Vorhaben planungsrechtlich derzeit unzuldssig. Als Voraussetzung fur die Errichtung einer
Photovoltaikanlage im AuR3enbereich ist eine Bauleitplanung mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gemaR § 30 Abs. 1 BauGB sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich. Die Anderung erfolgt im Parallelverfanren gemaR & 8 Abs. 3 BauGB. Da das Vor-
haben durch einen Vorhabentrager realisiert wird, sollen die planungsrechtlichen Grundlagen
mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Saarhof 01 gem.
8§ 12 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB geschaffen werden. Elementarer Bestandteil ist hier-
fur ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan, welcher dem Bebauungsplan beigefligt ist. Vorha-
bentrager ist die solar-konzept Entwicklungs GmbH aus Hamburg.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit sowie die Einspeisezusage des zustandigen Energie-
versorgers sind Voraussetzungen, um eine Einspeisevergttung flr den Strom aus grof3flachi-
gen Freiflachen-Photovoltaikanlage beanspruchen zu kénnen. Der Einspeisepunkt erfolgt vo-
raussichtlich im ca. 13 km entfernten westlich von GroRRsaarhof gelegenen Umspannwerk
Hofheim i.Ufr.. Die Zusage durch den Netzbetreiber Bayernwerk ist bereits erfolgt.

Ein Vergltungsanspruch besteht fir Solaranlagen, die nicht auf oder an einer baulichen An-
lage errichtet wurden, nur dann, wenn die Anlage auf bestimmten, durch das Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) eingegrenzten Flachen und im Bereich eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB in Betrieb genommen worden sind. Durch diese Regelung soll
sichergestellt werden, dass 6kologisch sensible Flachen nicht iberbaut werden und durch die
Beteiligung der Gemeinden und der Offentlichkeit eine maglichst hohe Akzeptanz der Anlagen
vor Ort erreicht wird. Die beplanten Flachen liegen insgesamt in einem landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebiet und entsprechen den aktuell giltigen Anforderungen des EEGs.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Saarhof 01“ fir eine Freiflachenphoto-
voltaikanlage in der Marktgemeinde Maroldsweisach siidwestlich des Ortsteils Grof3saarhof,
soll folglich die baurechtliche Zulassigkeit zur Nutzung von Solarenergie fur eine umwelt-
freundliche Stromerzeugung mittels Photovoltaik auf einer Flache von ca. 10,2 ha geschaffen
werden. Der naturschutzfachliche Ausgleich von ca. 1,7 ha findet innerhalb des Geltungsbe-
reiches und somit am Ort des Eingriffes statt.

Die Flachen sind derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Flachennutzungsplan sind die
Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im
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Parallelverfahren geédndert. Vom Vorhabentrager wird im besonderen MalRe eine umweltver-
tragliche Entwicklung der Photovoltaikanlage angestrebt, um hierdurch u. a. auch eine zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme durch externe AusgleichsmafRnahmen zu vermeiden.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

2.1 Lage/ Raumlicher Geltungsbereich

Der Markt Maroldsweisach liegt im Norden des Landkreises HalRberge, ca. 20 km westlich
der Stadt Coburg. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ca.
5 km slUdostlich von Maroldsweisach, sldlich des Ortsteils Grof3saarhof und ergibt sich im
Detail aus der Planzeichnung. Gesamt umfasst er eine Flache von ca. 12,0 ha und beinhaltet

vollstandig die FI. Nr. 453 und 454 sowie Teilflachen der FI. Nrn. 496 und 451, jeweils Ge-
markung Gickelhirn.
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet (roter Kreis) und der Umgebung, o. M. (© 2021 Bayerische
Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet des Solarparks Saarhof 01 liegt siidlich der B303 und nordéstlich der B 279
zwischen den Gemarkungen Giuckelhirn und Pfaffendorf. Im Nordwesten grenzt eine Auffors-
tungsflache an und im Anschluss daran in etwa 150 m Entfernung die B303. Die Hofstelle
Saarhof mit Wohngeb&uden liegt nérdlich des Plangebietes, wobei direkt angrenzend sich
lediglich landwirtschaftlich genutzte Nebengebdude befinden. Im Osten und Siden grenzen
landwirtschaftlich genutzt Flachen an. Im Stiden befindet sich ein Schweinemastbetrieb sowie
im Sudosten in ca. 150 m Entfernung eine weitere bewohnte Hofstelle (Neumuhle).
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2.2 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

2.2.1 Topografie und Naturraum

Das Plangebiet befindet sich groRraumig betrachtet innerhalb des Naturparks HalRberge und
innerhalb einer von gréReren Waldflachen sowie Ackerflachen strukturierten bewegten hige-
ligen Landschaft. Naturraumlich ist diese dem Frankischen Keuper-Liasland und der Unterein-
heit ,I1tz-Baunach-Hugelland® zuzuordnen.

Das Gelande weist ein Gefalle vom nordéstlich gelegenen Plateau (H6he: 332 m (. NN) gen
Osten, Sudwesten und Nordwesten auf.
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Abbildung 2: Topographie Plangebiet (rote Umrandung) mit Hoéhenlinien, o. M. (Auszug Bayernatlas: © Bayerische
Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, 2021)

2.2.2 Vegetation

Das Vorhabengebiet selbst wird derzeit entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachen-
nutzungsplan intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im Norden entlang des angrenzenden Feldweges
Bestandsgehdlze (Heckenstrukturen & Obstb&dume). Im Siden befindet sich zudem ein Teil-
bereich des Biotops ,Hecken und Gehdlze suddstlich GroRsaarhof* (5830-0052-027). Sud-
Ostlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich weitere Teilflachen des voran genannten
Biotops (Nr.: 5830-0052-026/ -025).
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Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Natura2000-Gebiete oder andere
Schutzgebiete gem. 88 23-26, 28,29 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Nationalparke, Bio-
sphérenreservate, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
denkmaler). Der Umgriff liegt innerhalb des Naturparkes HalRberge (ID: NP-0003). Suddstlich
und Sudwestlich grenzt ein Landschaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des Naturparks Hass-
berge“ (LSG-00573.01) an.

Abbildung 3: Luftbild vom Plangebiet (weie Umrandung) mit Biotopen, o. M. (Auszug Bayernatlas: © Bayerische
Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, 2021)

2.3 Weitere Schutzgebiete

Denkmalschutz

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. In rund 100m
nordlicher und nordwestlicher Entfernung befinden sich die Bodendenkmaéler ,Untertdgige
Siedlungsteile der frihneuzeitlichen Muhlenwistung "Eselsmuihle" sowie der Hofwiistung "Klein-
saarhof" (Akten-Nr.: D-6-5830-0097) und die Denkmaler ,Untertégige Siedlungsteile des Mittel-
alters und der frihen Neuzeit im Bereich des teilweise wist gefallenen ehem. Weilers Grol3saar-
hof.“ (Akten-Nr.: D-6-5830-0093). Gemal3 Schreiben des Bay. Landesamtes fur Denkmalpflege
vom 07.12.2020 sind die Belange der Bodendenkmalpflege derzeit nicht berihrt (Az.: P-2020-
6364-1_S2).

Weitere Schutzgebiete sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht berihrt.
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3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION UND VERFAHREN

Da es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 BauGB handelt, ist das Vorhaben
planungsrechtlich derzeit unzulassig.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind nach Art. 57 Abs. 2 Nr. 9 Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Regel verfahrensfrei, d. h. sie kdnnen ohne Baugenehmigung errichtet wer-
den, wenn sie im Geltungsbereich einer stadtebaulichen Satzung oder 6rtlichen Bauvorschrift
nach Art. 81 BayBO liegen, die Regelungen lber die Zulassigkeit, den Standort und die Gréli3e
der Anlage enthalt und wenn sie den Festsetzungen der jeweiligen Satzung entsprechen. Als
Voraussetzung fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage im Aul3enbereich ist daher eine
Bauleitplanung mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaf § 30 Abs. 1 BauGB sowie
die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemalR § 8 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

3.1 Beteiligungsverfahren

GemalR § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich unter-
richtet und ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung gegeben. Parallel hierzu werden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1
Halbsatz 1 unterrichtet und insbesondere auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgefordert. An-
schlieBend erfolgte das Verfahren nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

3.2 Wesentliche Anderungen und Erganzungen des Vorentwurfs im Zuge der frih-
zeitigen Beteiligung und Unterrichtung der Offentlichkeit (88 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB)

Nach den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB wurden folgende wesentlichen Inhalte und Festsetzungen
geandert:

- Erweiterung des Geltungsbereiches um eine Teilflache von ca. 500 m2 der Fl. Nr. 451
(Gemarkung Giickelhirn); Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache aus baurecht-
lich formellen Grinden.

- Anpassung des Ausgleichsfaktors von 0,1 auf 0,15 sowie Uberarbeitung der Griinord-
nung, aufgrund der Stellungnahme der UNB.

- Ergéanzende alternative Ermittlung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gemaf
Biotopwertverfahren, auf Wunsch des Grundstiickseigentiimers.

- Ergénzung der artenschutzrechtlichen Belange, aufgrund der Stellungnahme der UNB.

- Ergédnzung Schutzgut Wasser: wassersensibler Bereich nordwestlich angrenzend, Hin-
weis WWA.
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- Ergédnzung Bewertung Schutzgut Landschaft gem. der Landschaftsbildbewertung des
Bayerischen Landesamts fur Umwelt (LfU) (Uberwiegend mittel), aufgrund der Stel-
lungnahme der hoheren Landesplanungsbehérde (Regierung von Unterfranken).

3.3 Wesentliche Anderungen und Erganzungen des Entwurfs im Zuge der 6ffent-
lichen Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Beteiligung der Tréager 6ffent-
licher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Zur Entwurfsfassung vom 19.10.2021 ergaben sich aufgrund der im Zuge der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit keine wesentlichen Anderungen. Es wur-
den lediglich die MaBnahmen zum Artenschutz entsprechend der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde vom 25.11.2021 redaktionell erganzt. Eine erneute Auslegung nach § 4a
Abs. 3 BauGB war demnach nicht erforderlich.

4. DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Abbildung 4: Wirksamer Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (Fassung vom 26.01.2015, zuletzt geandert am
23.07.2018) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Nordlich des Plangebietes ist ein Wanderweg dargestellt sowie der Erhalt und ggf.
die Erweiterung bedeutsamer Alleen.

Da die Darstellung des aktuell wirksamen Flachennutzungsplans von den geplanten Vorha-
ben abweicht, ist eine Anderung erforderlich. Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans wird
gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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LSolarpark Marbach 01“ sowie der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Solarpark Saarhof 01“ durchgeflhrt.

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Saarhof 01 sind
fur den Markt Maroldsweisach in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbe-
sondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP 2018, Lesefassung Stand: 01.01.2020) und des Regionalplans der Region Main-
Rhon (RP 3; Stand: 03.12.2020) zu beachten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018/ 2020)

5.1
e
/

Ve

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum
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b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem LEP 2018 (Anhang 2: Strukturkarte)
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Allgemeine Aussagen zur Gemeinde

Der Markt Maroldsweisach befindet sich im allgemeinen landlichen Raum und ist im Regio-
nalplan als Raum mit besonderem Handlungsbedarf gekennzeichnet. Die Marktgemeinde ist
zwar nicht als besonders strukturschwache Gemeinde aufgelistet, aufgrund der Kategorisie-
rung des Raumes mit besonderem Handlungsbedarf bietet das geplante Vorhaben jedoch
mehrere Chancen fur den Landkreis und die Gemeinde selbst.

Das nachste Mittelzentrum ist die Stadt Ebern, welche sich ca. 14 km sudlich der Marktge-
meinde Maroldsweisach befindet. Das westlich gelegene Coburg stellt das zum Markt Ma-
roldsweisach nachstgelegene Oberzentrum dar (vgl. Abbildung 5).
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Allgemeine Aussagen zur Landwirtschaft

Durch die Errichtung der PV-Freiflachenanlage werden zeitweise landwirtschaftliche Flachen
entzogen. Im LEP ist hinsichtlich des Erhalts von land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen
folgender Grundsatz festgehalten:

- (G) 5.4.1: Die raumlichen Voraussetzungen fur eine vielfaltig strukturierte, multifunktio-
nale und béuerlich ausgerichtete Landwirtschaft [...] mit nachhaltig erzeugten Lebens-
mitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fur den Erhalt
der naturlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionalen Wirt-
schaftskreislaufen sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbeson-
dere hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

>>> Die Boden- und Ackerzahl ist innerhalb des Gebietes recht heterogen. Im Schnitt betragt
sie in etwa 47/41, was dem Durchschnittswert der Ackerzahlen fir den Landkreis HalRberge
entspricht. Der Uberwiegende Teil der Flachen ist mit 36/31 bewertet. In den Randbereichen
befinden sich hochwertigere Boden mit bis zu 60/54. Somit werden tberwiegend nicht hoch-
wertige Béden in Anspruch genommen.

>>> Die bauerlich gepragte Agrarstruktur dient der Versorgung von Bevdlkerung und Wirt-
schaft nicht nur mit Lebensmitteln und nachwachsenden Rohstoffen, sondern auch der Ver-
sorgung mit erneuerbarer Energie. Da die Flachen unter und neben den Modulen weiterhin
einer landwirtschaftlichen Nutzung in Form einer extensiven Wiese oder einer Beweidung
unterliegen und zugleich erneuerbare Energie erzeugt wird, wird diesem Grundsatz entspro-
chen.

Allgemeine Grundsétze und Ziele zu Anforderungen an den Klimaschutz sowie zur nachhaltigen
Energiegewinnung:

- 1.1.3 (G) [...] Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
>>> Die Schonung der Ressourcen erfolgt durch den minimalen Versiegelungsgrad.

- 1.3.1 (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, ins-
besondere durch die verstéarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien, [...].

>>> Durch die Errichtung des Solarparks wird diesem Grundsatz entsprochen. Durch die Er-
zeugung von ca. 13 MWp installierter PV-Leistung wird dazu beigetragen, die Emissionen von
Kohlendioxid und anderer klimarelevanter Luftschadstoffe zu verringern.

- 6.1 (G): Sicherstellung der Energieversorgung durch den Um- und Ausbau der Energie-
infrastruktur (Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung, Energienetze sowie
Energiespeicher).

>>> Die Errichtung der PV-Freiflachenanlage entspricht diesem Grundsatz.

- 6.2.1 (G): Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlielen und zu nutzen. Die ver-
starkte ErschlieRung und Nutzung der erneuerbaren Energien — Windkraft, Solarener-
gie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Die Ausweisung
von Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat
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raumvertraglich unter Abwagung aller bertihrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und
Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

>>> Die Abwagung erfolgt im Zuge der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes.

- 6.2.3 (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild
beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestdrte Landschaftsteile zu. Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen sollen daher moglichst auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Ver-
kehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

>>>vygl. u. a. D) 6.1 Standortentscheidung, Planungsalternativen

Eine sichere, bezahlbare und klimafreundliche Energieversorgung tragt zur Schaffung und
zum Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen TeilrAumen bei. Daher
hat die Bayerische Staatsregierung u.a. das Bayerische Energiekonzept ,Energie innovativ®
beschlossen. Demzufolge soll bis zum Jahr 2021 der Umbau der bayerischen Energieversor-
gung hin zu einem weitgehend auf erneuerbare Energien gestiitzten, mit moglichst wenig
CO2-Emissionen verbundenen Versorgungssystem erfolgen. Nach dem Bayerischen Ener-
giekonzept ,Energie innovativ® sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am
Stromverbrauch in Bayern auf Gber 50 v.H. gesteigert werden. Ergdnzend hierzu trat zum 01.
Januar 2021 die EEG-Novelle 2021 fir mehr Klimaschutz und mehr Erneuerbare Energien in
Kraft. Das Ziel von 65 Prozent Erneuerbare Energien bis 2030 und Treibhausgasneutralitat in
der Stromversorgung in Deutschland soll durch die Novelle noch vor dem Jahr 2050 erreicht
werden.

Allgemeine Aussagen zu Natur und Landschaft

- 7.1.1 (G): Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

>>> Da das Plangebiet sowie die nahere Umgebung auch aufgrund der Strukturarmut keiner
nennenswerten Erholungsfunktion unterliegt und keine besonderen Ausstattungselemente
wie Sitz- und Ruhegelegenheiten fiir die Erholungsnutzung enthalt, liegt hier auch keine Sto-
rung derselben vor. Nordostlich verlaufen zwar 6rtliche Wanderwege mit Anschluss an euro-
paische Fernwanderwege (E3 bzw. E6), durch die Gestaltungs- und AusgleichsmalRnahmen
in Form von Umwandlung des Ackers in extensiv genutztes, artenreiches Griinland sowie
artenreiche Saume und Geholzstrukturen wird die Natur jedoch aufgewertet und kann so wie-
der besser die Funktion als Lebensgrundlage erfiillen. Auch die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild kbnnen so minimiert werden.

- 7.1.6 (G): Lebensrdaume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden.
Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen er-
halten und wiederhergestellt werden. Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist
zu schaffen und zu verdichten. Kiunstliche Barrieren wie Verkehrs- und Energieinfra-
struktur kbnnen von manchen Arten nicht tberwunden werden und haben einen tren-
nenden Effekt. Wo dieser Lebensraum bereits zerschnitten ist oder dies nicht zu ver-
meiden ist, kann der Trennungseffekt durch bauliche MaRnahmen abgeschwacht wer-
den.

>>> Durch die Einzdunung der PV-Anlage kann ein solcher Trennungseffekt entstehen. Aus
diesem Grund erfolgt die Festsetzung eines Abstandes von 15 cm zwischen Zaununterkante

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 10.01.2022 Seite 11 von 56



MARKT MAROLDSWEISACH

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Saarhof 01

D) Begriindung

und Gelandeoberkante. Somit stellt der Solarpark fir die Kleintiere keine Wanderbarriere dar.
Aufgrund der umliegenden Strukturen und der Freiflachen, ist eine Barrierewirkung fir Grol3-
sauger im Bereich des Plangebietes, hinnehmbar. Eine Barriere ist ferner bereits durch die
nordwestlich und stidwestlich verlaufenden Bundesstral3en vorhanden. Durch die Extensivie-
rung der Flachen wird im Ubrigen der Biotopverbund verbessert. Die Flachen des Solarparks
verbinden durch die eingrinenden Geholze und Sdume bestehende Biotopelemente in der

recht ausgeraumten Landschaft.

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Das geplante Vorhaben ent-

spricht und unterstitzt mit Blick auf die Starkung des Ausbaus der Erneuerbaren Ener-

gien zur Erreichung der Klimaschutzziele somit den Grundsatzen und Zielvorgaben des

LEPs.

Reglonalplan der Region Main-Rhén (RP 3)
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 3), Karte 1, Raumstruktur; 0. M.

5.2.1 Grundlagen der regionalen Entwicklung

- A 14 (G) Es ist darauf hinzuwirken, dass zur Gewébhrleistung einer nachhaltigen Regi-
onalentwicklung die natirlichen Ressourcen und die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts in allen Regionsteilen gesichert und mdglichst verbessert werden. Es ist an-
zustreben, dass die Entwicklung der Wirtschaft sowie der Siedlungs- und Infrastruktur
ohne wesentliche Beeintrachtigung der nattirlichen Lebensgrundlagen und insbeson-
dere moéglichst flachensparend erfolgt. [...]
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>>> Die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlagen entspricht dem Grundsatz, dass
sich die kinftige Entwicklung der Region am Prinzip der Nachhaltigkeit orientieren soll. Die
beanspruchten Flachen haben innerhalb des Geltungsbereiches keine hohe 6kologische Be-
deutung, werden aber durch die mit dem Bau der PV-Anlage festgesetzten MalRhahmen zur
Grinordnung stark aufgewertet. Zudem tragt der Ausbau von erneuerbaren Energien zur Re-
duzierung des CO2-Ausstolles im Energiesektor bei. Die Flache soll leistungstechnisch
hochstmdglich ausgeschopft werden, weshalb eine Modulhdhe bis zu 3,5 im Bebauungsplan
zulassig ist. Dies tragt zur Flachenschonung bei.

5.2.2 Raumstruktur

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Maroldsweisach im allgemeinen landlichen Raum und
wird als Grundzentrum dargestellt. Die Gemeinde Maroldsweisach wird zudem als Raum mit
besonderem Handlungsbedarf aufgelistet. Raumstrukturell formuliert der Regionalplan fol-
gende Grundlagen:

- A1l 2.7 (G) Auf eine Vermeidung der Landschaftszersiedlung ist hinzuwirken. Der Er-
haltung und Vernetzung ausreichend groRer, ungestorter Freiflachen, insbesondere
zwischen den Siedlungsachsen und zwischen den Siedlungseinheiten, kommt beson-
deres Gewicht zu.

>>> Nachdem die Erhaltung ausreichend grof3er, ungestorter Freiflachen unter anderem der
Land- und Forstwirtschaft dient und die Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien eben-
falls der Agrarstruktur hinzu zu ordnen ist, sind Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht als Sied-
lung anzusehen.

5.2.3 Aussagen zu Natur und Landschaft

Innerhalb des Gebietes sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete des Regionalplans Main-
Rhon ausgewiesen. Sudoéstlich und stidwestlich grenzt ein Landschaftsschutzgebiet innerhalb
des Naturparks Hassberge (ID: LSG-00573.01) an, welches ebenfalls als landschaftliches
Vorbehaltsgebiet ausgewiesen ist. Das Landschaftsschutzgebiet umgibt das Plangebiet in ei-
niger Entfernung zudem auch nérdlich und westlich. Der Umgriff liegt innerhalb des Naturpar-
kes HalRberge (ID: NP-0003).

- B 12.4.4 (Z) Zur Sicherung und Pflege des Naturparks HaBberge [...] sollen (iber 2.4.2
hinaus folgende Grundsétze beachtet werden: Entwicklung der Landschaft zu einem
weitrdaumigen, naturnahen und maoglichst wenig larmgestérten Erholungsgebiet; beson-
dere Gewichtung der naturnahen Erholungsarten; Erhaltung und Pflege des Landschaft-
scharakters; Einbeziehung der Wiesentéler in verkehrsberuhigte Zonen; Erschliel3ung
baulicher und landschaftlicher Schénheiten, soweit erforderlich.

>>> Durch die Eingriinung der PV-Anlage wird der Landschaftscharakter nur sehr gering be-
eintrachtigt. Dafur wird die Landschaft reicher an Strukturelementen.

- B 13.2.3 (2) Bei der Erstellung von [...] Energieversorgungsanlagen soll verstéarkt auf
die Erhaltung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds geachtet werden. Dies gilt
vor allem flr ausgepragte Hang- und Steillagen der Naturparke [...] HaBberge [...], [und]
die Wiesentaler [im Naturpark] HaRRberge.
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>>> Das Plangebiet befindet sich zwar im Naturpark HalRberge, jedoch nicht in einer ausge-
pragten Hang- oder Steillage. Dennoch wird durch die Ausgleichs- und Eingriinungsmaf3nah-
men am Rande des BP-Gebietes die Erhaltung (hier sogar eine Aufwertung) des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes erzielt.

Weitere plangebietsspezifische Aussagen hinsichtlich Griinzasuren, Grinziige oder schutz-
wurdige Bereiche fur Naturschutz und Landschaftspflege werden im Regionalplan der Region
Main-Rhon (RP 3) nicht getroffen.

5.2.4 Aussagen zur Landwirtschaft

- B Il 1.3 (Z) Der Flachenverbrauch fur auRBerlandwirtschaftliche Zwecke soll auf ein un-
bedingt notwendiges Mal3 beschréankt werden. Dabei sollen Standorte mit guinstigen Er-
zeugungsbedingungen besonders bericksichtigt werden.

>>> Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist durch die Wiesennutzung bzw. Bewei-
dung weiterhin in reduziertem Umfang gegeben. Die Boden- und Ackerzahl ist innerhalb des
Gebietes recht heterogen. Im Schnitt betragt sie in etwa 47/41, was dem Durchschnittswert
der Ackerzahlen fur den Landkreis HalBberge entspricht. Der Giberwiegende Teil der Flachen
ist mit 36/31 bewertet. In den Randbereichen befinden sich hochwertigere Boden mit bis zu
60/54. Somit werden Uberwiegend nicht hochwertige Béden in Anspruch genommen.

5.2.5 Aussagen zur Sonnenenergienutzung:

- B VII 5.1.1 (G) Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Re-
gion bevorzugt auf Dachflachen bzw. innerhalb von Siedlungseinheiten errichtet wer-
den, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes und von Denkmalen aus-
geschlossen werden kann.

- B VII 5.1.2 (G) Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung aul3erhalb
von Siedlungsgebieten ist darauf zu achten, dass eine Zersiedlung und eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und von Denkmalen vermieden werden. Daher
sollen Freiland-Photovoltaikanlagen rdumlich konzentriert werden und mdglichst in
raumlichem Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

>>> Das Vorhaben wird weder auf Dachflachen noch innerhalb von Siedlungseinheiten er-
richtet. Es befindet sich im Aul3enbereich in etwa 500 m Entfernung zur nachsten grof3eren
Siedlungseinheit. Im Norden und Stden befinden sich in ca. 150 m Entfernung bewohnte
Hofstellen. Die Abweichung zu diesem Grundsatz begriindet sich in der Standortalternativen-
prifung (vgl. D) 6.1). Da sich das Plangebiet im Au3enbereich befindet, erfolgt die Abwagung
aller beruihrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung)
zur Standortwahl im Zuge der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes. Der Gel-
tungsbereich liegt auRerhalb von fir den Denkmalschutz bedeutender Flachen (gem. Stel-
lungnahme des BayLfD vom 24.11.2020/ D) 2.3).

Das Vorhaben widerspricht folglich keiner regionalplanerischen Zielsetzung.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 10.01.2022 Seite 14 von 56



MARKT MAROLDSWEISACH
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Saarhof 01 D) Begriindung

6. PLANUNGSKONZEPT UND VORHABENBESCHREIBUNG

6.1 Standortentscheidung, Planungsalternativen

Der Markt Maroldsweisach méchte derzeit mehrere Photovoltaik-Freiflachenanlagen ermog-
lichen. Nachdem in der Region kaum vorbelastete Standorte im Sinne des LEPs vorhanden
sind, hat der Markt Maroldsweisach beschlossen, aufgrund einiger bereits bestehender PV-
Freiflachenanlagen, fur zukinftige Anlagen Standortanalysen durchzufihren. Zudem wurde
vom Marktgemeinderat am 28.05.2019 eine Flachenobergrenze fur PV-Freiflachenanlagen
festgelegt (143 ha; ~ 5 % des Gemeindegebietes). Im Vorfeld zu der vorliegenden Planung
wurde daher durch eine Standortanalyse bereits gepruft, welche Standorte sich als geeignet
und vertraglich zeigten (Standortanalyse Photovoltaik GroR3saarhof; Planungsgruppe Strunz;
02.04.2020). Der ausgewahlte Standort fur die PV-Freiflachenanlage Grof3saarhof erwies sich
hinsichtlich vorhandener Nutzungen, Landschaftsbild, Schutzgebiete, etc., als geeignet. Die
vorgesehenen Flachen fur die PV-Anlage in Grof3saarhof wurden aufgrund der Grof3e der
Flachen und deren Fernwirkung auf den stidlichen Bereich beschrankt. Dieser Bereich ist von
der Ferne aufgrund der bestehenden Geldndeneigung sowie umgebenden Waldflachen we-
niger einsehbar und nordwestlich sowie stidwestlich verlaufen die B303 und die B279. Dem-
nach kann von einer Vorbelastung ausgegangen werden. Die Flachen befinden sich ferner
innerhalb landwirtschaftlich benachteiligter Gebiete. Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit ei-
ner Nennleistung tber 750 kWp und bis maximal 20 MWp sind auf Acker- und Grinlandfla-
chen in sogenannten "landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten" forderfahig, sofern die
Bundeslander eine entsprechende Rechtsverordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der
"Freiflachenverordnung" getan und unterstitzt somit den Ausbau bayerischer PV-Freiflachen-
anlagen.

PV-Firderkulisse benachteiligte Gebiete (EEG)

- benachteiligt

nicht benachteiligt

Abbildung 7: Auszug Energie-Atlas Bayern 2019; © Bayerische Staatsregierung/ ATKIS : © 2019 Bayerische
Vermessungsverwaltung
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6.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber eine teilweise asphaltierte Zuwegung von Norden aus Uber Grol3saar-
hof erschlossen (FIl. Nrn. 400/26, 479/1, 468, 469/1, 471, 451; Gemarkung Guckelhirn). Diese
Zuwegung ist an die B303 angeschlossen. Aufgrund der bestehenden Anbindung sind keine
zusatzlich zu errichtenden Verkehrsflachen erforderlich. Die interne ErschlieBung der Photo-
voltaikanlage wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, sie entspricht den Darstellungen des
Vorhaben- und ErschlielBungsplanes, welcher Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Die Zu-
fahrt zur Photovoltaikanlage erfolgt nach derzeitigem Planungsstand von Norden.

6.3 Ver-und Entsorgung

Da keine Gebaude zum dauernden Aufenthalt von Personen im Plangebiet errichtet werden,
ist ein Anschluss an Ent- und Versorgungsleitungen nicht erforderlich.

Die fir die Stromeinspeisung erforderlichen neu zu verlegenden Leitungen sind durch den
Betreiber der Freiflachen-Photovoltaikanlage herzustellen sowie mit den Versorgungsbetrie-
ben vor Ort abzustimmen. Die Leitungen sind unterirdisch zu fihren, um weitere Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden. Der Einspeisepunkt erfolgt voraussichtlich im
ca. 13 km entfernten westlich von Grol3saarhof gelegenen Umspannwerk Hofheim i. Ufr.. Die
Zusage durch den Netzbetreiber Bayernwerk ist bereits erfolgt.

Das anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort flachenhaft zu versickern.

6.4 Begrundung der grundlegenden Festsetzungen

6.4.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung Freiflachenphotovoltaik. Die Festsetzung ermdéglicht die Errichtung der geplanten
Freiflachen-Photovoltaikanlagen einschliel3lich der erforderlichen technischen und betriebs-
notwendigen Nebenanlagen (z.B. Trafostationen). Dabei sind die Modultische mit Schraub-
oder Rammprofilen in aufgestanderter Form zu errichten, um den Eingriff in den Boden so
gering wie moglich zu halten.

Die Flachen befinden sich in Privatbesitz und werden an den Anlagenbetreiber verpachtet.
Die Pachtdauer ist fir 20 Jahre vorgesehen, mit einer 2-maligen Verlangerungsoption um
jeweils 5 Jahre. Nach Ende der Photovoltaiknutzung wird ein Rickbau der Sondergebietsfla-
chen zur landwirtschaftlichen Nutzung festgesetzt. Dabei sind samtliche baulichen und tech-
nischen Anlagen durch den Betreiber der Photovoltaikanlage riickstandslos zu entfernen.

6.4.2 Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GrofR3e der Grundflachen der baulichen
Anlagen und die H6he baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung offent-
liche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen.
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GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen, Uberstellung durch Module

Fur die Betriebs- und Versorgungsgebaude ist eine maximale Grundflache von insgesamt
100 m? zulassig. Dies ermdglicht eine flexible Errichtung der notwendigen Geb&ude und An-
lagen bei gleichzeitiger Begrenzung der versiegelten Flache.

Die Flache des Sondergebietes darf maximal zu 65 % mit Modulen Uberstellt werden. Der
Eingriff in Natur und Landschaft durch die Modultische spielt zwar hinsichtlich der versiegelten
Flache nur eine untergeordnete Rolle, dennoch wird eine Uberstellung durch Module zur Mi-
nimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie hinsichtlich der Sicherstellung
einer ausreichenden Bewdasserung und Belichtung des Bodens eingeschrankt.

Die Festsetzung eines bestimmten Neigungswinkels sowie eines konkreten Abstandes der
Modulreihen wird fir nicht erforderlich gesehen, um hdchstmdgliche Flexibilitat zu Gunsten
einer hochstmdglichen Flachenausnutzung und Effizienz der Energiegewinnung zu ermégli-
chen. Hierdurch kann ferner die Inanspruchnahme weiterer Flachen vermieden werden. Es
wird lediglich ein Mindestabstand der Modulreihen von 2,5 m aus vorangehend genannten
Grinden festgesetzt. Dartber hinaus wird die konkrete Belegung durch den Vorhaben- und
ErschlieSungsplan vorgegeben.

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Festgesetzt wird die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Sondergebie-
tes, um somit auch die H6henentwicklung der Photovoltaikanlage sowie der ergdnzenden
technischen und sonstigen Nebenanlagen eindeutig bestimmen zu kdnnen. Fur die Module
wird eine maximale Hohe von 3,5 m Gber der Gelandeoberkante festgesetzt, um eine héchst-
maogliche Ausnutzung des Standortes zu gewdhrleisten. Fir technische und sonstige Neben-
anlagen wird ebenfalls eine maximale Hohe von 3,5 m (Oberkante Gebaude) zugelassen. Die
maximale Einfriedungshohe betragt 2,5 m inkl. Ubersteigschutz, um einen ausreichenden
Schutz der Anlage gewadhrleisten zu kénnen. Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO werden
hierdurch nicht ausgel6st, da von den Einfriedungen, welche offen gestaltet werden, keine
gebaudeahnliche Wirkung ausgeht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen erfolgt mittels Baugrenzen innerhalb
derer die Solarmodule sowie die Errichtung von Einfriedungen zuléssig sind. Nebenanlagen
wie Betriebs- und Versorgungsgebaude sowie Zuwegungen sind ebenfalls nur innerhalb der
Baugrenzen bzw. Uber die festgesetzten Verkehrsflachen zulassig. Die eingezaunte Flache
ist MalRgabe zur Berechnung des erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs.

6.4.3 Gestaltungsfestsetzungen

Um die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild so gering wie mdglich zu halten,
werden entsprechende gestalterische Festsetzungen getroffen. Hierzu gehort die Reduzie-
rung der Hohe der Einfriedung, die Materialwahl der Einfriedung sowie mogliche Dacheinde-
ckungsmaterialien. Zudem sind Fassaden- und Dachbegriinung zulassig, welche auch aus-
dricklich empfohlen werden. Insbesondere fir Betriebsgebaude haben Dach- und Fassaden-
begrinungen fir die Geb&aude selbst sowie die innenliegende Technik im Sommer begiinsti-
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gende Kuhleffekte und im Winter durch ihre Dammwirkung ebenfalls vorteilhafte Auswirkun-
gen. Die Lebensdauer von Dachern und Fassaden kann durch Dach- und Fassadenbegri-
nungen bei fachgerechter Ausfihrung ebenfalls verlangert werden.

6.5 Bodenschutz und Grinordnung

Um die Auswirkungen auf die Natur so gering wie moglich zu halten, werden Festsetzungen
zum Schutz des Bodens, zur Durchgriinung und Einbindung der Freiflachen-Photovoltaikan-
lage in die Umgebung getroffen. Diese Festsetzungen stellen den in den Bebauungsplan in-
tegrierten Grunordnungsplan dar.

6.5.1 Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist das naturliche Gelande beizubehalten. Gelandeveranderungen
sind nur bis zu einer Hohe von + 25 cm zul&ssig, wenn sie fur die Erschlielung erforderlich
sind. Hierzu zéahlt auch die Errichtung der technischen Gebaude.

Montagewege und Platze (Flachen die nicht von Modulen tberdeckt werden, wie bspw. im
Bereich der Trafostation) sind zur Vermeidung von Bodenversiegelung in wassergebundener
Bauweise zu errichten soweit dem nicht das Erfordernis einer anderen zulassigen Verwen-
dung der Flachen entgegensteht.

6.5.2 Grinordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unterteilen sich in Uber-
baubare Flachen des Sondergebietes sowie Ausgleichsflachen. Die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs sowie die Beschreibung der Ausgleichsflachen ist dem Umweltbericht (Teil E)
5) zu entnehmen.

Fir den gesamten Geltungsbereich ist autochthones Saatgut zu verwenden, dies dient dem
Schutz und Erhalt der heimischen Pflanzenarten.

Zum Schutz der Natur mit ihrer Artenvielfalt sowie aus Grinden des Boden- und Grundwas-
serschutzes ist der Einsatz von synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ebenso wie
auf den Einsatz von Gille und schadlichen Chemikalien zur Pflege der Module zu verzichten.

Flachen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Modulzwischenflachen)

Es ist ein artenreiches Extensivgrinland herzustellen. Geeignete Saatgutmischungen sind
hierfir z. Bsp. von Saaten Zeller Regiosaatgutmischung ,Fettwiese® oder Rieger-Hofmann 02
.Frischwiese / Fettwiese“ jeweils der Herkunftsregion 12 ,Frankisches Hugelland®. Aufgrund
der sehr heterogenen Bodenbeschaffenheit mit teilweise fetten Bereichen, kann es trotz ent-
sprechender Pflege vorkommen, dass sich in Teilbereichen kein artenreiches Grinland ent-
wickeln kann, sondern lediglich ein artenarmes Grunland. Dies ist auf die tatsadchlichen Ge-
gebenheiten vor Ort zurtckzufihren und stellt kein Mangel der Ausfihrung dar.

Die Flachen sind vorzugsweise extensiv mit Schafen zu beweiden. Die Beweidung durch an-
dere PV-Anlagen-vertragliche Nutztiere wie z. Bsp. Ganse sind ebenfalls vorstellbar. Sollte
sich kein geeigneter Schéafer finden, hat die Mahd der Wiesenflachen maschinell zu erfolgen.
Die Mahd ist je nach Aufwuchs maximal dreimal pro Jahr unter Abtransport des Mahgutes
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durchzufuhren (vorzugsweise Juni, August, Oktober) um eine Verschattung der Module bei
gleichzeitiger Beginstigung der Artenvielfalt zu vermeiden.

Zu erhaltende Baume und Strducher

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume und Straucher unterliegen teil-
weise dem Biotopschutz (Stiden und Sudosten des Geltungsbereiches) und sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Der Gehdlzbestand im Norden ist gemal den Zielvorstellungen
des Flachennutzungsplans (Erhalt bedeutsamer Alleen) ebenfalls dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Zum Schutz der Biotope und des bestehenden Gehdlzbestandes wurde mit der
Baugrenze und damit der Errichtung des Zaunes bis zu 11 m Abstand gehalten. Der zu erhal-
tende Geholzbestand ist zudem unter Beachtung der SchutzmafRnahmen gemafd DIN 18920
zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen
wirksam zu schutzen.

Rodung/ Umsetzung von Gehdélzen

Erforderliche Rodungen oder Umsetzungen von Gehdlzen diurfen nicht im Zeitraum vom
01. Marz bis 30. September erfolgen. Falls die Rodung/ Umsetzung von Gehdlzen oder eine
Raumung bzw. baubedingte Nutzung von Vegetationsflachen aulRerhalb dieses Zeitraums
unumganglich ist, ist dies mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Falls eine Umsetzung von Geholzen nicht moglich ist, sind artgerechte Ersatzpflanzungen fir
Geholzverluste an naheliegende Standorte (innerhalb des Geltungsbereichs) im Verhaltnis
1:1 vorzunehmen.

Allgemeine Pflegehinweise

Vor Abtransport des Mahgutes ist es empfehlenswert, das Mahgut ein paar Tage liegen zu
lassen. Beim Trocknen fallen Samen aus, die fur weitere Bliten in naher Zukunft sorgen.
Zudem ermoglicht es vielen Kleintieren, sich in Sicherheit zu bringen, bevor das Mahgut ab-
transportiert wird. Es wird ferner empfohlen das Mahgut zu einer Biogasanlage zu transpor-
tieren, um weitere Synergieeffekte im Sinne einer nachhaltigen Planung zu generieren.

6.6 Naturschutzfachlicher Ausgleich/Eingriffsregelungen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes
(vgl. Kapitel E) 5) auf Grundlage des Praxis-Leitfadens fir die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts fir Umwelt sowie dem Schrei-
ben der Obersten Baubehtrde des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
19.11.20009.

6.7 Artenschutz: MaBnahmen zur Kompensation und Vermeidung

6.7.1 Malnahmen zur Vermeidung: Baufeldfreimachung

Um eine potentielle Beeintrdchtigung bodenbriitender Vogelarten und damit Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschliel3en, ist das Baufeld auf3erhalb
der Brutzeit, also nicht in der Zeit von 1.3. bis 31.8. (Standardzeitraum fiir alle Vogelarten)
oder aber nach Ernte bzw. Feldbestellung, zu raumen. Andernfalls ist vor Baubeginn eine
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Detailuntersuchung durch einen Biologen vorzunehmen. Auch in den Feldlerchen-Ausgleichs-
flachen darf keine Bearbeitung vom 15.03. bis 15.07 erfolgen (Umbruch und Neuansaat im 2-
3-jahrigem Turnus im Fruhjahr vor dem 15.3.).

6.7.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. 8 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG) (CEF-MalRnahmen):
Feldlerche

Die artenschutzrechtliche Potenzialabschéatzung im Zuge der Umweltprifung (vgl. E) Umwelt-
bericht 2.1) ergab einen potenziellen Lebensraum der Feldlerche innerhalb der Sonderge-
bietsflache von ca. 6.700 m2. Die Brutrevierdichte von Feldlerchen betragt je nach Habitat-
qualitat 0,5 bis 20 ha. Aufgrund der Beschaffenheit des Plangebietes (intensive Ackernut-
zung) und der vorhandenen Vorbelastungen (Bundesstral3en, Schweinmastbetrieb, Waldfla-
che/ Geholze, hiigeligen Landschaft) im direkten Umfeld wird daher als ,Worst-Case“ eine
Dichte von maximal 2 Brutpaaren angenommen. Auch wenn sich Freiflachenphotovoltaikan-
lagen durch die Extensivierung der Flachen sowie den Strukturanreicherungen in den Rand-
bereichen durch Gehoélzpflanzungen durchaus positiv auf Bodenbriter auswirken kénnen, ist
zum jetzigen Planungsstand und im Zuge der ,Worst-Case“-Betrachtung davon auszugehen,
dass aufgrund der relativ engen Reihenabstande von 2,5 m, zumindest der potenzielle Le-
bensraum fir die recht storempfindliche Feldlerche verloren geht. Aufgrund des schlechten
Erhaltungszustands der Feldlerche sind daher folgende artspezifischen Malinahmen zur Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten durchzufihren:

Pro Revier sind 2.000 m2 Bluhflache (Breite mind. 10 m) oder mind. 5 Lerchenfenster (je mind.
20 m?) moglichst im Umfeld von 2 km zum Plangebiet, oder zumindest im Gemeindegebiet,
fur die Dauer der PV-Nutzung bereitzustellen. D.h. insgesamt 0,4 ha Bluhstreifen oder mind.
10 Lerchenfenstern. Innerhalb eines Hektars durfen nicht mehr als 3 Lerchenfenster angelegt
werden. Eine jahrliche Rotation ist moglich. Nachdem es sich bei der Feldlerche um eine
storempfindliche Art handelt und sie Meideverhalten zu Vertikalstrukturen zeigt, sind bei den
Malnahmen folgende Absténde einzuhalten: zu Waldrandern und Siedlungsflachen 160 m;
zu Baumgruppen und Einzelbdumen mindestens 50 Meter und zu Straen 100 m, bei mittle-
ren und hohen Verkehrsbelastungen gestaffelte Abstande bis 500 m. Lerchenfenster miissen
zudem zum Ackerrand 25 Meter Abstand einhalten.

Sollte im Zuge des Monitorings (vgl. Ziffer 7 des Umweltberichts) festgestellt werden, dass
sich im Laufe der PV-Nutzung innerhalb des Sondergebietes mind. 2 Brutpaare angesiedelt
haben, so kdnnen die Lerchenfenster bzw. die Bliihbrachen entfallen.

Hinweis: nach aktuellem Planungsstand findet der artenschutzrechtliche Ausgleich als Bluh-
flache mit Bracheanteil ca. 3,3 km stidwestlich des Plangebietes auf einer Teilflache der Flur-
nummer 93, Gemarkung Marbach, statt, welche derzeit intensiv ackerbaulich genutzt wird.
Die potentielle Flache betréagt ca. 5 ha. Die Flache wird Uber den Durchfihrungsvertrag ver-
traglich gesichert. Die konkrete Flache (4.000 m2) wird dem Okokataster mit der Zuweisung
zur PV-Anlage Saarhof gemeldet.
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Abbildung 8: potentielle artenschutzrechtliche Ausgleichsflache; Kartengrundlage: © geoportal.bayern.de, Landesamt fir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics; 0. M.

7. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen (8§ 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Der hier vorliegende Bebauungsplan entspricht diesem Ziel, nachdem durch diesen die Zu-
lassigkeit einer Photovoltaikfreiflachenanlage erméglicht wird und somit ein Beitrag zur Ener-
giegewinnung aus erneuerbaren Energien geleistet wird.

Solarenergie

Der Bereich des Bebauungsplangebietes liegt bezuglich des Jahresmittels der globalen
Strahlung im Mittelfeld (1060-1074 kW/m?). Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel
1450 — 1549 h/Jahr. Daraus ergibt sich eine gute bis mittlere Eignung fir die Nutzung von
Solarthermie oder Photovoltaik.
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8. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 120.265 m?2 100,0 %
Flache Sondergebiet ,SO* 102.165 m?2 85,3 %
, , , 522 m2 (6ffentlich) 0
Verkehrsflachen (nicht versiegelt) 80 m? (privat) 0,5%
Ausgleichsflachen 17.499 m?2 14,6 %
davon Al 4.803 m?
davon A2 7.911 m2
davon 2.1 1.372 m?
davon 2.2 1.140 mz
davon 2.3 6.183 m?
davon A3 4.001 mz
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E) UMWELTBERICHT
gem. 8§ 2a BauGB

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Der Markt Maroldsweisach mochte einen Beitrag zur Energiewende leisten und planungs-
rechtlich die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Gewinnung regenerativer
Energien ermdglichen. Die Anlage ist derzeit mit einer Leistung von ca. 13 MWp geplant.
Vorhabentrager ist die Solarkonzept Entwicklungs GmbH.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der Photovoltaikanlage zu
schaffen, erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit paralleler Fl&-
chennutzungsplananderung. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Abs. 6
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bericksichtigen. Dabei sind die Vorschriften zum Umweltschutz gemanR
§ la BauGB anzuwenden. Hierzu ist im Laufe des Verfahrens gemalR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und gem. Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Gemal diesen Vorgaben wird fur die Belange des Um-
weltschutzes im Aufstellungsverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Saarhof 01“ eine Umweltprifung durchgefuhrt und in nachfolgendem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des Bauleitplanes

Angaben zum Standort

Der Standort befindet sich im sudostlichen Teil des Gemeindegebietes in ca. 5 km Entfernung
vom Hauptort Maroldsweisach, innerhalb der Gemarkung Giickelhirn (FI.Nrn. 453, 454, Teilfl.
496) und sudlich der Hofstelle Saarhof. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes betrégt inklusive der Ausgleichsflachen rund 12,0 ha. Die Flache befindet sich
in Privatbesitz und wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sidwestlich des Geltungs-
bereiches verlauft in ca. 150 m Entfernung die B303 sowie stidwestlich in ca. 300 m Entfer-
nung die B279. Das Plangebiet wird im Nordwesten von einer Aufforstungsflache begrenzt.
Nordlich verlauft ein mit Gehdlzen gefasster Feldweg. Der Geltungsbereich wird im Osten von
einem Feldweg begrenzt. Sudlich verlauft ebenfalls ein Feldweg, welcher jedoch nicht abge-
markt ist. Stdlich und suddstlich grenzen an den Geltungsbereich weitere Gehdlzstrukturen
an, welche als Biotope kartiert sind. Der Standort befindet sich teilweise auf einer leicht er-
hdhten Flache und fallt sowohl nach Siiden, als auch nach Norden sowie Westen hin ab. Der
hochste Gelandepunkt befindet sich auf ca. 332 m U.NN.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 10.01.2022 Seite 23 von 56



MARKT MAROLDSWEISACH
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Saarhof 01 E) Umweltbericht

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan werden die Flachen als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Freiflachen-Photovoltaik®, als ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft‘ sowie als private Verkehrsflachen festgesetzt. Die au-
Bere VerkehrserschlielRung erfolgt Uber die vorhandenen o6ffentlichen Stral3enflachen, sowie
vorhandene Feldwege. Eine zusatzliche Versiegelung ist nicht vorgesehen.

Der vollstdndige Ruckbau der baulichen Anlagen nach Ende der Photovoltaiknutzung sowie
die Folgenutzung als landwirtschaftliche Flache werden tber den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan sowie den dazugehdrigen Durchfihrungsvertrag geregelt.

Bautechnisch werden folgende Inhalte im Bebauungsplan festgesetzt, von denen hier im Um-
weltbericht ausgegangen wird.

- max. 65 % der BP-Flache werden von Modulen Uberstellt,

- Grundung der Module auf Rammprofilen, keine Betonfundamente.

- Moduloberkante: max. 3,5 m (Bezugspunkt natirliches Gelande),

- Reihenabstand der Module: mind. 2,5 m,

- Max. zulassige Grundflache der zulassigen Gebaude: gesamt 100 mz,

- max. Gebaudehohe: 3,5 m

- max. Zaunhohe: 2,5 m inkl. Ubersteigschutz,

- Abstand der Unterkante Zaun zum Boden: mind. 15 cm, keine Zaunsockel,
- Zaunmaterial: Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz,
- flachenhafte Versickerung,

- Stellplatze, Zufahrten, BaustralRen und Wartungsflachen sind in wasserdurchlassiger
Weise zu errichten.

Das gesamte Betriebsgelande (iiberbaubare Flache) wird eingezaunt.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemaf dem Schreiben der Obersten Baubehotrde
vom 19.11.2009.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Umweltrelevanten Ziele und ihre Bertcksichtigungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere "die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt" zu bertck-
sichtigen.

Die im Umweltbericht zu bericksichtigenden Fachgesetze sind vor allem das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immis-
sionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F.v. 01.09.2013, Teilfort-
schreibung von 2018/ 2020), der Regionalplan der Region Main-Rhon (RP 3; Stand
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03.12.2020), der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Maroldsweisach (Fassung vom
26.01.2015, zuletzt gedndert am 23.07.2018) und das Arten- und Biotopschutz-programm
(ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 2018/ 2020)

Im Landesentwicklungsplan Bayern (LEP 2018, Lesefassung Stand: 01.01.2020) ist als
Grundsatz festgelegt, dass den Anforderungen des Klimaschutzes [...] Rechnung getragen
werden [soll], insbesondere durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer
Energien. Als Zielvorgabe ist ebenfalls festgehalten, dass Erneuerbare Energien [...] verstarkt
zu erschlieRen und zu nutzen [sind]. Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht.

Hinsichtlich weiterer planungsrelevanter Grundsétze und Zielvorgaben des LEPs, wird auf die
Begrindung unter D) 5.1 verwiesen.

1.3.2 Landschaftsentwicklungskonzept Region Main-Rhoén (LEK; Stand April 2002)

Im LEK werden keine speziellen Entwicklungsmaflnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes definiert. Als Leitbild
der Landschaftsentwicklung wird fur diesen Bereich eine Landnutzung mit bedeutenden Leis-
tungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild vorgeschlagen.

1.3.3 Regionalplan Main-Rhén (2008/2020)

Innerhalb des Gebietes sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete des Regionalplans Main-
Rhon ausgewiesen. Es sind somit von der geplanten Ausweisung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung Photovoltaik keine Griinzasuren, Grinziige oder schutzwirdigen Be-
reiche fur Naturschutz, Landschaftspflege betroffen.

Suddstlich und stdwestlich grenzt ein Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturparks
Hassberge (ID: LSG-00573.01) an, welches ebenfalls als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
ausgewiesen ist. Das Landschaftsschutzgebiet umgibt das Plangebiet in einiger Entfernung
zudem auch nérdlich und westlich. Der Umgriff liegt innerhalb des Naturparkes Hal3berge (ID:
NP-0003). Hinsichtlich weiterer planungsrelevanter Zielvorgaben des Regionalplans, wird auf
die Begrindung unter Ziffer D) 5.2 verwiesen.

1.3.4 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (i. d. F. v. 26.01.2015, zuletzt
geédndert am 23.07.2018)

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan wird folglich nicht aus den Zieldarstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt, weshalb eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Solarpark Saarhof 01 durchgefihrt wird.

Nordlich des Plangebietes ist der ,Erhalt und ggf. Erweiterung bedeutsamer Alleen* darge-
stellt. Diese Zielvorstellung wird im vorliegenden Bebauungsplan im Grinordnungs- und Aus-
gleichskonzept aufgegriffen.

Folgende weitere mogliche AusgleichsmalRnahmen werden im FNP fir einen Eingriff im Rah-
men der Bauleitplanung genannt. Dabei wurden in der hier wiedergegebenen Auflistung nur
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die MaRnahmen bericksichtigt, die auf das BP-Gebiet zutreffen kénnten. Diese werden je-
doch nicht explizit fur das BP-Gebiet dargestelit.

- Entwicklung von Extensivgrinland,

- Erhalt, Sicherung und Ausdehnung von Hecken, Gehdlzen, Baumreihen und Baumgrup-
pen,
- Erhalt, Sicherung und Ausdehnung von Streuobstwiesen
Die Inhalte des BPs greifen diese Malinahmen soweit als moglich auf. Die gednderte Nutzung

im Vergleich zu der Angabe ,Flache fur die Landwirtschaft® wird durch die Flachennutzungs-
plandnderung im Parallelverfahren angepasst.

1.3.5 Rechtsgtiltige Bebauungsplane

In diesem Gebiet sowie in den benachbarten Bereichen besteht derzeit kein rechtskraftiger
Bebauungsplan.

1.3.6 Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des Naturparks Hassberge“ (LSG-00573.01)
grenzt direkt ostlich an das Plangebiet an, liegt jedoch nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

1.3.7 Naturpark Hal3berge

Das Gebiet liegt auBerhalb der Schutzzone des Naturparks HalBberge. Der Pflege- und Ent-
wicklungsplan fur den Naturpark HalR3berge e. V. sieht hinsichtlich seines Gebietes die Neu-
schaffung und Erganzung von Biotopstrukturen entlang der Flurwege durch die Anlage von
Obstbaumreihen, Baumreihen, Krautersdumen, Feldgehdlzen, Hecken und Ruderalstreifen
Vor.

Da die angedachten MaRnahmen flr Bereiche au3erhalb des Geltungsbereiches definiert
sind, tangiert dies diese Planung nicht. Die Ziele hinsichtlich der Neuschaffung und Ergéan-
zung der Biotopstrukturen werden dennoch auch innerhalb des Bebauungsplangebietes als
Ausgleichsmaflnahmen aufgegriffen und realisiert.

1.3.8 Weitere Schutzgebiete

Weitere Schutzgebiete wie SPA-Gebiete, Naturschutzgebiete, Biosphéarenreservate, Natio-
nalparke, ausgewiesene Ausgleichsflachen und geschiitzte Biotope befinden sich nicht inner-
halb des Plangebiets.

Im Sudwesten grenzt eine Okokataster Flache an den Geltungsbereich an (OFK ID: 156084).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Weisach-Aue und Nebenbache um Maroldsweisach® (ID:
5830-371) liegt knapp 300 m stidwestlich der geplanten PV-Anlage. Suddstlich befindet sich
in ca. 500 m Entfernung das Vogelschutzgebiet ,Hassbergetrauf und Bundorfer Wald“ (ID:
5728-471).
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1.3.9 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Norden schlief3t eine ABSP Flache an den Geltungsbereich an (ID: 67404629; B52). Sud-
westlich innerhalb des vorhandenen Biotops ist ebenfalls eine kleine Flache als ABSP Flache
angegeben (ID: 67400166; B52.27)

1.3.10 Weitere zu bericksichtigende Fachgesetze

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2021)

Die im Weiteren genannten wesentlichen Inhalte des EEG (kursiv), die sich auf das Untersu-
chungsgebiet beziehen, sind der aktuellen Fassung vom 01.01.2021 entnommen.

8 1 Abs. 2: Ziel dieses Gesetzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch auf 65 Prozent im Jahr 2030 zu steigern.

Durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird erneuerbare Energie erzeugt. Es soll eine
Nennleistung von ca. 13 MWp generiert werden.

§ 37 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe h): Gebote fur Solaranlagen mussen die Angaben enthal-
ten, ob die Anlagen errichtet werden sollen [...] auf einer Flache, deren Flurstiicke zum Zeit-
punkt des Beschlusses uiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans als Acker-
land genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet lagen ...

>>> Die genannten Kriterien werden erfullt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenver-
siegelung ist auf das unbedingt nétige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Gemeinde geht sparsam mit dem Boden um, indem sie der Notwendigkeit von der Nut-
zung solarer Energietrdger zum Erreichen der Klimaschutzziele und der Energiewende Vor-
rang einraumt. Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern
im Abwagungsprozess berlcksichtigt werden sollte. Hier spielt zudem eine Rolle, dass die
Flachen, mit Ausnahme der Ausgleichsflachen, unter den Modulen sowie zwischen den Mo-
dulen weiterhin landwirtschaftlich als Griinland und evtl. als Schafsweide oder durch ggf. an-
dere Nutztierhaltung (Freilandhaltung von z. B. Hiihnern oder Gansen) genutzt werden. Scho-
nend geht die Gemeinde insofern mit Grund und Boden um, da nur eine minimale Versiege-
lung im Bereich der notwendigen Betriebsgebaude erfolgt und sich der Zustand des Bodens
im gesamten Geltungsbereich aufgrund eingestellter Dingung voraussichtlich verbessern
wird.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll ... durch MaBnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Durch die Erzeugung von insgesamt ca. 13 MWp installierter PV-Leistung auf dem Planungs-
gebiet werden grofRe Mengen CO»-Ausstol3 jahrlich vermieden. Solarparks setzen diesen Pa-
ragrafen in hohem Mal3e um.
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2. BESTANDSERMITTLUNG UND UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben sowie die umweltrelevanten Wirkungen der Planung ermittelt. Im Rahmen der
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung lassen
sich die moglichen Auswirkungen sachlich und zeitlich wie folgt unterteilen:

- Baubedingte Auswirkungen (meist temporar): Auswirkungen, die durch die Errichtung
der PV-Anlage sowie der erforderlichen Betriebsgebaude und Infrastruktur hervorgeru-
fen werden.

- Anlagebedingte Auswirkungen (meist dauerhaft bzw. fir die Dauer des Anlagenbetrie-
bes): Auswirkungen, die von der optischen Wirkung der Solarmodule sowie der bauli-
chen Anlagen und der Infrastruktureinrichtungen entstehen sowie eventuelle Versiege-
lungen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen (meist dauerhaft bzw. fur die Dauer des Anlagenbe-
triebes): Auswirkungen, die durch den Betrieb der PV-Anlage hervorgerufen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen werden aufgrund ihrer schwierigen Abgrenzung
und ahnlichen Auswirkungen im Folgenden zusammen betrachtet. Rickbaubedingte Aus-
wirkungen werden abschlieRend flr die gesamten Schutzgiiter betrachtet.

Es werden die Wirkfaktoren in Bezug auf die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis j) BauGB,
beschrieben.

Die Bestandsbewertung sowie die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgen verbal ar-
gumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Bedeu-
tung bzw. Erheblichkeit.

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten und werden
daher im Weiteren nicht weiter betrachtet:

- Art und Menge an Strahlung: Das ermdglichte Vorhaben lasst keine relevanten Auswir-
kungen erwarten.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemalfie Entsorgung
der Abfélle nach Rickbau der Anlage ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorha-
ben nicht in erhdhtem Male verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natrli-
chen Ressourcen:

Im direkten Umfeld sind keine Vorhaben geplant, deren Auswirkungen bei einer Kumu-
lierung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens weitere Auswirkungen erwarten
lassen.
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- Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber
den Folgen des Klimawandels: Das ermdglichte Vorhaben beeinflusst durch die Uber-
stellung von PV-Modulen im Plangebiet selbst die Kaltluftentstehung. Die Energiege-
winnung durch regenerative Energien (in diesem Falle Solarenergie) tragt erheblich zur
Minimierung von CO2-Ausstol3 im Energiesektor bei und hat folglich gesamtheitlich be-
trachtet hinsichtlich der Energiewende einen positiven Einfluss auf das Klima. Die loka-
len Auswirkungen werden dadurch relativiert.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.1.1 Bestand

Die Feldflur des GroRRsaarhofes ist eine ausgerdumte und strukturarme Ackerflur. Charakte-
ristisch fur diesen Bereich sind vereinzelt vorhandene Gehdlzstrukturen, welche sich v.a. an
Wegréndern konzentrieren. Sie zeichnen sich durch Mischhecken aus (Schlehen, Rosen, Ho-
lunder), in welche haufig einzelne Obstbaume eingestreut sind.

Innerhalb bzw. direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich im Norden entlang des
angrenzenden Feldweges Bestandsgehdlze, welche Teil einer alleeartigen Obstbaumreihe
sind. Im Stden befindet sich zudem ein kleiner Teilbereich des Biotops ,Hecken und Gehdlze
sudostlich Grol3saarhof (56830-0052-027). Suddstlich an das Plangebiet angrenzend befin-
den sich weitere Teilflachen des voran genannten Biotops (Nr.: 5830-0052-026/ -025). ASK-
Daten sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Bestandsbewertung/ artenschutzrechtliche Potentialabschétzung

Das Plangebiet selbst lasst als landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache keine hohe
Artenvielfalt vermuten. Bei den angrenzenden Biotopen ist von einer hohen biologischen Viel-
falt auszugehen, da sie Schutz und Nistplatze bieten.

Die als Acker genutzte Flachen sind aufgrund regelmaBiger Mahd und regelméafigem Jau-
cheaustrag als Lebensraum eher ungeeignet, kbénnen jedoch als Brut- und Nistplatze fur Of-
fenlandarten wie beispielsweise die Feldlerche, die Wachtel, das Rebhuhn, die Schafstelze
oder den Kiebitz dienen. Sie kdnnen zudem als Jagdrevier von Raub-/ Greifvogeln sowie von
Fledermausarten genutzt werden. Andere Artengruppen (Reptilien, Amphibien etc.) besitzen
keine relevanten Vorkommen im Ackerland. Ein Vorkommen von Feldhamstern ist nach Aus-
sage der UNB im Gemeindegebiet nicht bekannt.

Der Kiebitz hat sein Brutareal vor allem im gro3flachigen offenen, flachen Nass- und Feucht-
grinland sowie an Nassstellen in Ackerflachen. Diese spezifischen Anforderungen an den
Lebensraum sind im Planungsgebiet nicht gegeben, sodass ein Vorkommen dieser Art aus-
geschlossen werden kann. Auch die Hanglage wirkt sich negativ auf die Eignung als Lebens-
raum aus.

Die Wiesenschafstelze besiedelt ebene und offene Landschaften und meidet Waldréander
sowie geneigte Bereiche. Diese spezifischen Anforderungen an den Lebensraum sind im Pla-
nungsgebiet nicht gegeben, sodass ein Vorkommen dieser Art ebenfalls ausgeschlossen wer-
den kann.
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Fur die Feldlerche sind bereits Storfaktoren vorhanden (Bundesstralen, Wohngebaude,
Schweinestall in weniger als 150 m Entfernung), weshalb das Gebiet fur die Feldlerche bereits
vorbelastet ist. Denn gemal Arbeitshilfe Feldvogel des LfU (SCHLUMPRECHT 2016) héalt die
Feldlerche Abstande von 100 m zu Siedlungen/Freileitungen, 120 m zu Baumreihen und Klei-
nere Feldgehdlze, 160 m zu geschlossenen Geholzkulissen) sowie 100-500 m zu Stral3en (je
nach Verkehrsaufkommen) ein. Auch reduziert sich die Revierdichte in htigeligen Landschaf-
ten, welche hier im Plangebiet vorzufinden ist. Im weiteren Umfeld sind dariiber hinaus keine
ASK-Daten und Fundpunkte der Feldlerche vorhanden. Ein Vorkommen der Feldlerche ist in
diesem Bereich daher sehr unwahrscheinlich. Dennoch ist ein Vorkommen im Zuge einer
,Worst-Case“-Betrachtung nicht génzlich auszuschlieRen. In nachfolgender Abbildung sind
potenzielle BrutrAume der Feldlerche dargestellt. Dabei handelt es sich um eine ca. 6. 700 m?
grolRe Flache im ostlichen Bereich des Geltungsbereiches.

Legende

mm mmm o Geltungsbereich Bebauungsplan

//////A Meidebereiche (50 m Einzelbdume, 120 m Gehdlze, 160 m Siedlungsflachen/ Waldflachen)
NN

NNy . )
\\\ Potenzielle Brutflche
NANRNNNN

Abbildung 9: Potenzialabschatzung Feldlerche (0. M.)
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Weitere Vorkommen von Feldvogel-Arten der Roten Liste wie Wiesenpieper, Baumpieper,
Wachtel, Grauammer und Rebhuhn kdénnen ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Fir
diese Arten ist ein Verdrangungseffekt von PV-Anlagen jedoch nicht bekannt, da es sich dabei
um wenig stérempfindliche Arten handelt. Vielmehr kann es durch die extensive Nutzung zu
einer Aufwertung der Lebensraume dieser Arten fihren. Das Rebhuhn beispielsweise besie-
delt vor allem offenes und reich strukturiertes Ackerland. Aufgrund der angrenzenden Biotope
ist ein Vorkommen des Rebhuhns daher potenziell méglich.

Hochgradig gefahrdete und stérempfindliche Arten wie Groldtrappe oder Wiesenweihe, auf
welche Freiflachen-Photovoltaikanlagen einen Verdrangungseffekt haben kénnen, sind im
Plangebiet nicht bekannt. GroRRtrappen kommen nur noch in sehr kleiner Zahl in Brandenburg
vor. Wiesenweihen bevorzugen Lebensraume wie Moore, ausgedehnte Feuchtgebiete und
Feuchtwiesen. Auch diese Lebensraume sind im Plangebiet nicht vorzufinden. Auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen ist das Vorkommen der Wiesenweihe abhéngig von speziellen
Schutzmalinahmen. Solche Schutzmalinahmen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der Greifvégel, durch den Verlust von Nahrungsha-
bitaten wird nicht ausgegangen, da die Flache verhaltnismallig zur Reviergrol3e sehr klein ist
und im direkten Umfeld weitere Freiflachen zur Nahrungssuche vorhanden sind.

Wegen der Strukturarmut ist sowohl die faunistische wie auch floristische biologische Vielfalt
im Plangebiet selbst sehr gering. Die umliegenden Flachen bieten wesentlich vielfaltigere Le-
bensraume. Lediglich fir feldbewohnende Arten wie die Feldlerche und das Rebhuhn kénnen
Teilbereiche des Plangebietes von Bedeutung sein. Die Flache hat damit fur das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt eine geringe bis mittlere Bedeutung.

2.1.2 Auswirkungen

Maogliche Beeintrachtigungen fur die Tier- und Pflanzenwelt kdnnen durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes, also die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage, wie folgt entste-
hen:

Baubedingt:
- Schall- und Lichtemissionen
- Stoffliche Emissionen
- Erschitterungen
- Bodenverdichtung, Bodenabtrag
- Schéadigung der Vegetationsdecke
Anlage- und Betriebsbedingt:
- Geringe Versiegelung durch Betriebsgebaude
- Uberdeckung und Beschattung von Bodenflachen durch Modultische
- Veranderung des Niederschlagregimes bzw. des Bodenwasserhaushalts
- Verédnderung der Vegetationsstruktur durch Verschattung der Modultische
- Barrierewirkung durch Einz&unung des Betriebsgelandes

- Unterbrechung von Verbundachsen oder Wanderkorridore fur Grol3saduger
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- Eventueller Habitatsverlust fur Offenlandbriter
- Eventueller Verlust von Nahrungshabitaten fur Greifvogel

- Erhohung der Bodenwertigkeit (Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in ex-
tensiv genutztes, artenreiches Griinland)

- Strukturanreicherung durch Heckenpflanzungen in den Randbereichen zur Eingriinung
sowie durch die Anlage von Blihstreifen

- Lichtreflexionen und Spiegelung durch Module
- Erwérmung der Module

Im Fall der baubedingten Auswirkungen ist darauf hinzuweisen, dass Schadstoff- und
Larmeintrag lediglich kurzfristig fur die Dauer des Anlagenbaus auftreten. Daher sind fir die
Bewertung der Auswirkungen durch das Vorhaben vorrangig die anlage- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen relevant.

Die bisherige Strukturarmut der Ackerflache wird durch die randlichen grof3ziigigen Gehdlzan-
pflanzungen und Blihstreifen sowie die Herstellung eines extensiven Grinlandes mit autoch-
thonem Saatgut im Bereich der Module erhéht, sodass das gesamte Plangebiet betrachtend
eine Strukturanreicherung und eine Erhhung der Biodiversitat stattfindet. Aufgrund des Aus-
bleibens von Dingung und Pflanzenschutzmitteln sowie der regelmafiigen Bewirtschaftung,
verbessert sich zudem die Qualitat des Lebensraumes, was sich ebenfalls positiv auf die bi-
ologische Vielfalt am Standort auswirkt.

Auch Feldvdgel kdnnen von einer Photovoltaikanlage und der damit verbundenen Erh6hung
der Biodiversitat profitieren. In mehreren Studien konnte bei im Betrieb befindlichen Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen bereits ein positiver Effekt auf Feldvogel-Arten wie Rebhuhn,
Schafstelze und vermutlich auch Wachtel, Ortolan und Grauammer, aber auch auf die
Feldlerche festgestellt werden, da die ehemals intensiv genutzten Agrarflachen nun als ex-
tensiv genutzte, pestizid- und dingerfreien PV-Flachen als wertvolle Brut- und Nahrungsha-
bitate dienen (Herden et al. 2009/ Troltsch, Neuling 2013). Dies trifft moglichweise auch auf
Wiesenbriterarten zu, die keine groRen Offenlandbereiche bendétigen, wie Wiesenpieper und
Braunkehlchen (Herden et al. 2009). Die durch den Bebauungsplan festgesetzten Gehdlz-
pflanzungen in den Randbereichen, sowie die Anlage von extensiven Wiesen stellen eine
Strukturanreicherung des ansonsten ausgeraumten sowie bisher gediingten Plangebietes dar
und kénnen sich somit positiv insbesondere auf das Rebhuhn und die Wachtel auswirken.
Sogar die Solarmodule kénnen als strukturierende Elemente einen positiven Effekt z. B. auf
das Rebhuhn haben.

Auch kann die Flache weiterhin als Jagdrevier bzw. Nahrungshabitat flr weitere Vogel- und
Fledermausarten genutzt werden (Herden et al. 2009). Die Solarmodule selbst dienen man-
chen Vogelarten zudem als Jagdansitz, Sonnplatz oder auch als Singwarte.

Die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatschG (Schadigungsverbot, Tétungs- und Ver-
letzungsverbot, Storungsverbot) kdnnen aufgrund der Festsetzung einer Baufeldfreimachung
aulRerhalb der Brutzeit flr Feldvdgel ausgeschlossen werden. Es kdnnte hdchstens ein po-
tenzieller Lebensraumverlust fir die Feldlerche von ca. 6.700 m? verbleiben. Fir diesen po-
tenziellen Lebensraumverlust sind Ersatzraume, z. B. durch die Anlage einer Blihbrache oder
durch Lerchenfenster bereitzustellen (vgl. Ziffer 6.7 der Begriindung D).
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Die Flache wird nur sehr selten fir Wartungs- und Pflegearbeiten betreten und befahren, so
dass hier von keiner stérenden Beeintrachtigung auszugehen ist. Anlockungen in der Nacht
durch Licht wird es nicht geben, da die Anlage nicht dauerhaft beleuchtet sein wird. Die Schal-
lemissionen durch die Wechselrichter und Trafos sind so gering, dass es zu keiner nachhal-
tigen Stérung der Tierwelt kommen wird.

Eine Barrierewirkung besteht lediglich fur Grof3sduger, wobei aufgrund der umliegenden
Strukturen sowie der bestehenden Barrieren der B303 und B279 nicht davon ausgegangen
wird, dass bedeutende Wanderkorridore zerschnitten werden. So verbleiben zudem Aus-
weichflachen und Korridore (nérdlich und sidlich der Anlage) in direkter Nahe bestehen.

Im Bereich der Moduloberflachen kann es zu einer geringfiigigen Aufheizung kommen, wel-
che dazu fuhren kénnte, dass Fluginsekten dadurch angezogen werden kénnen. Eine erheb-
liche Beeinflussung ist dadurch jedoch nicht gegeben, da die Aufheizung nicht zum Tod der
Insekten flhrt.

2.1.3 Bewertung

Verbleibende Auswirkungen werden durch die Festsetzung eingriffsminimierender Mal3nah-
men (Eingrinung, Einhaltung einer Bodenfreiheit der Einfriedung von 15 cm, Entwicklung der
Ausgleichsmalnahmen direkt angrenzend, extensive blitenreiche Wiesenflachen, Verwen-
dung eines autochthonen Saatgutes, Baufeldfreimachung au3erhalb der Brutzeit, etc.) sowie
ausgleichende MaRBnahmen (Bluhbrache oder Lerchenfenster fir die Feldlerche) ausgegli-
chen. Von den Ausgleichsmalinahmen fir die Feldlerche profitieren auch andere Feldvogel.
Folglich kann von einer geringen Erheblichkeit des Eingriffes fur das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt ausgegangen werden. Durch die Strukturanreicherung kann so-
gar von einer Verbesserung der Artenvielfalt ausgegangen werden.

2.2 Schutzgut Boden

2.2.1 Bestand

Geologisch ist der Bereich dem Frankischen und Schwabischen Keuper-Lias-Land, in dem
Formationen des Trias und Jura dominieren, zuzuordnen.

Die Bodenarten im Plangebiet setzen sich aus unterschiedlichen Teilbereichen zusammen.
Die Hauptbodenarten sind sandiger Lehm (sL) und stark lehmiger Sand (SL). Weitere Vor-
kommen sind in Teilbereichen lehmiger Sand (IS) und Lehm (L).

Das Gebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und wahrscheinlich gediingt bzw. Jauche
ausgetragen. Des Weiteren erfolgen regelmafl3ige Bodenbearbeitungen durch Anbau und
Ernte. Erhdhte Bodenerosionen sind daher aufgrund der Gelandeneigung und des fehlenden
dauerhaften Bewuchses nicht auszuschlief3en.

Die Boden- und Ackerzahl ist innerhalb des Gebietes recht heterogen. Im Schnitt betragt sie
in etwa 47/41, was dem Durchschnittswert der Ackerzahlen fir den Landkreis Hal3berge ent-
spricht. Der uUberwiegende Teil der Flachen ist mit 36/31 bewertet. In den Randbereichen
befinden sich auch hochwertigere Boden mit bis zu 60/54. Es werden flachenanteilig Uber-
wiegend nicht hochwertige Boden in Anspruch genommen.

Die Flache weist bisher keine Versiegelungen auf.
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Bewertung

Die Bodenbewertung ergibt anhand der Bodenschatzungsdaten (BayernAtlas) eine mittlere
Schutzwirdigkeit des Standortes (vgl. nachfolgende Tabellen). Aufgrund der heterogenen
Zusammensetzung der Boden, erfolgte die Bewertung anhand von Mittelwerten und Gréf3e
der jeweiligen Anteile an der Gesamtflache.

Bewertbare Bewertungs-
Angaben Bodenschatzung Bodenteilfunktionen klasse
Kulturart A Standor_tpotentlal fur natdrliche 3
Vegetation
Bodenart SL Retentionsvermdgen 3
Rickhaltevermégen fur Schwer-
Zustands- / Bodenstufe 5 metalle 3
Entstehungsstufe / Klimastufe / Vv 3
Wasserverhaltnisse Ertragsfahigkeit
Boden- / Grinlandgrundzahl 47 MITTELWERT 3
Acker- / Grinlandzahl 41 BEWERTUNGSERGEBNIS mittel

Aufgrund der intensiven Ackernutzung kann davon ausgegangen werden, dass die Bdden
innerhalb des Geltungsbereiches durch Schadstoffanreicherung vorbelastet sind und somit
entsprechend der ermittelten Schutzwirdigkeit des Standortes eine mittlere Bedeutung fir
die natirliche Bodenfruchtbarkeit, eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf und eine mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe aufweisen.

2.2.2 Auswirkungen
Baubedingt:

Wahrend der Bautatigkeiten (im wesentlichen Materialtransport und Erdarbeiten fur Solarmo-
dule und Erdkabel) wird die oberste Bodenschicht in den Bereichen der geplanten Leitungs-
trassen beseitigt, verdichtet oder abgetragen. Baubedingt kdnnen aufgrund des erhéhten Ver-
kehrs auf der Flache Prozesse der Bodenverdichtung auftreten.

Anlage- und betriebsbedingt:

Mit dem Planvorhaben erfolgt durch die Errichtung von Betriebsgebauden in geringem Um-
fang eine anlagebedingte Neuversiegelung. Eine Versiegelung durch die PV-Module ist ver-
nachlassigbar, nachdem diese mit Schraub- oder Rammprofilen errichtet werden. Der grof3te
Teil der genutzten Bodenflachen wird durch die Module lediglich Gberschirmt und beschattet.

Bewertung

Die Bodenfunktionen im Bereich der Kabelgraben sind nach ordnungsgemafer schichtenbe-
ricksichtigender Verfillung auch weiterhin méglich. Die Grében stellen damit keine Beein-
trachtigung dar. Die baubedingte Bodenverdichtung wird vor der Einsaat des Saatgutes tie-
fengelockert werden, wodurch keine nachhaltigen Schaden verbleiben. Sollte es im Zuge der
Bauarbeiten zu Schadstoffeintrdgen in den Boden kommen, ist der verunreinigte Boden ge-
manR der MinderungsmalRnahmen abzutragen und zu beseitigen. Somit sind baubedingt
keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.
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Interne ErschlieBungswege sind gemal Satzung wasserdurchlassig zu errichten, wodurch
eine zusatzliche Versiegelung minimiert wird.

Aufgrund des Streulichteinfalls ist trotz der Beschattung durch die Module eine indirekte Be-
lichtung des Bodens gegeben.

Durch die Umwandlung von Acker in Grinland und dem dauerhaften Bewuchs wird Bodene-
rosion durch Wind und Wasser vermieden. Zudem wirken die neu angelegten Heckenstruktu-
ren ebenfalls als Windschutz. Es kommt in dieser Hinsicht zu einer Bodenverbesserung bzw.
zu einem Schutz des Bodens.

Da keine chemischen Reinigungsmittel zur Reinigung der Module eingesetzt werden, sondern
lediglich entkalktes Wasser, wird der Boden durch den Betrieb der Anlage nicht kontaminiert
und somit nicht negativ beeintrachtigt.

Insgesamt ist aufgrund des unwesentlichen Eingriffes in das Schutzgut Boden und den na-
hezu vollkommenen Verzicht auf VersiegelungsmalRnahmen von einer geringen Erheblich-
keit auszugehen. Wahrend der Anlagennutzung kommt es aufgrund ausbleibender Jauche-
eintrage und Bodenauslaugung durch eine landwirtschaftliche Nutzung zu Bodenregenerati-
onsprozessen.

2.3 Schutzgut Flache

2.3.1 Bestand

Die insgesamt rund 10,2 ha grof3e Sondergebietsflache ist derzeit Ackerland. Die kinftigen
Ausgleichsflachen (ca. 1,8 ha) am Rande des Sondergebietes sind derzeit ebenfalls vorwie-
gend Ackerland. Im Siden und Norden finden sich auch gehdlzbestandene Flachen. Insge-
samt werden durch die Planung 12 ha Flache in Anspruch genommen.

Bewertung

Die Flache hat eine mittlere Bedeutung fur die Landwirtschaft, aufgrund der umliegenden
Freiflachen eine mittlere Bedeutung als Freiflache und im Bereich der Ackerflache eine
geringe 6kologische Bedeutung.

2.3.2 Auswirkungen
Baubedingt

Fur die Baustelleneinrichtung werden vortibergehend nur sehr kleine Flachen in Anspruch
genommen.

Anlage- und betriebsbedingt:

Fur die Ausweisung des Sondergebietes werden rund 10,2 ha Ackerflache in Anspruch ge-
nommen. Diese wird faktisch in Extensivgrinland umgewandelt, welche mit PV-Modulen
Uberstellt wird. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 12 ha, wo-
bei ca. 1,8 ha, welche nicht als Grinland genutzt werden, dem 6kologischen Ausgleich in
Form von Gehdlzpflanzungen und artenreichen Saumen dienen.
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Bewertung

Die Flache steht bei Verwirklichung der Planung der Nahrungsmittelproduktion fiir die voraus-
sichtlich nachsten 25-30 Jahre nicht mehr zur Verfigung. Dabei ist zu bericksichtigen, dass
die Modulzwischenflachen und die Flachen unter den Modulen weiterhin als Grinland land-
wirtschaftlich (Mahd oder Beweidung) bewirtschaftet werden kdnnen. Bei einer planungsbe-
dingten Inanspruchnahme von 12 ha handelt es sich zwar um eine relativ gro3e Flache, es
ist jedoch zu berlcksichtigen, dass ihre 6kologische Wertigkeit deutlich zunimmt und die Fla-
che weiterhin der Versorgung der Bevdélkerung dient. Zwar nicht mehr zur Nahrungsmittelver-
sorgung jedoch zur Energieversorgung.

Durch das hochwertige Ausgleichskonzept und die festgesetzte Grunordnung kann gem. dem
Schreiben der Obersten Baubehorde des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
19.11.2009 der Ubliche Ausgleichsfaktor von 0,2 auf bis zu 0,1 reduziert werden. Hierdurch
erfolgt eine effiziente Ausschépfung der Flache und es wird eine weitere Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich vermieden.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwar-
ten.

2.4  Schutzgut Wasser

2.4.1 Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete. Zudem be-
finden sich im Plangebiet keine oberirdischen Gewasser.

Im Nordwesten verlauft an das Plangebiet angrenzend sowie in Teilbereichen der Ausgleichs-
flache A3 im Bereich eines zeitweise wasserfihrenden Grabens ein wassersensibler Bereich.
Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen den nattrlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kom-
men kann. Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsboden-
karte im Maf3stab 1 : 25 000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundsticksgrenzen.
Die Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden und die Dar-
stellung der wassersensiblen Bereiche ist nur bis zu einem Mal3stab von ca. 1 : 25 000 mdg-
lich.

Suddstlich des Plangebietes verlauft in ca. 100 m Entfernung der Neumihlbach.

Durch die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung ist von einem Dilingeaustrag aus-
zugehen, welcher die Grundwasserqualitdt beeintrachtigen kann.

Nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes (WWA) Bad Kissingen vom 24.03.2021 befindet
sich das Grundwasser je nach Standort etwa 15 bis 20 m unterhalb der Geldndeoberkante.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine versiegelten Flachen, welche die Grundwas-
serneubildungsrate und den Oberflachenabfluss erheblich beeinflussen wirden.

Bewertung

Durch die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung ist von einem Diingeaustrag aus-
zugehen, welcher die Grundwasserqualitat beeintrdchtigen kann. Aufgrund des fehlenden
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dauerhaften Bewuchses kann zudem von einem erhthten Oberflachenabfluss ausgegangen
werden.

Es ist von einer geringen Bedeutung der Flache fur das Schutzgut Wasser auszugehen.

2.4.2 Auswirkungen
Baubedingt

Durch den maschinellen Aufbau der Module kann es zu Eintrdgen von Schadstoffen durch
die Baufahrzeuge in den Boden und dann weiter in das Grundwasser kommen. Daher ist im
Umgang mit den Maschinen darauf zu achten, dass keine leckenden Fahrzeuge in Betrieb
sind. Bei sorgsamem Umgang mit den Maschinen ist von keiner Beeintrachtigung durch
auslaufende Schadstoffe auszugehen, zumal schadstoffbelasteter Boden sofort zu beseitigen
ist, so dass die Schadstoffe nicht bis ins Grundwasser ausgewaschen werden. Beim Rammen
der Pfosten in den Untergrund (ca. 1,2 m — 2,0 m) wird die grundwasserfihrende Schicht nicht
erreicht, so dass es hier zum derzeitigen Kenntnisstand auch keine Beeintrachtigung geben
wird.

Anlage- und betriebsbedingt:

Durch die Errichtung der PV-Anlage wird nur ein sehr kleiner Teil der bebaubaren Flache
versiegelt bzw. teilversiegelt (max. 100 m2). Die Zufahrtswege werden in wassergebundener/
wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt. Der Austrag von mineralischem oder chemischem
Dingemittel ist nicht zulassig.

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser erfahrt durch die Aufstellung von Photovoltaikmodulen keine wesent-
liche Anderung, da Versiegelungen nur untergeordnet stattfinden.

Nach der Aufstellung der Module wird sich das Niederschlagswasser zwar nicht mehr ganz
gleichméaRig auf der Flache verteilen, da es teilweise unterhalb der Unterkante der Module
auf den Boden trifft und nicht mehr unter den Modultischen auf den Boden auftreffen kann,
eine erhebliche Beeintrachtigung des Oberflachenwassers wird hierdurch jedoch nicht verur-
sacht.

Grundwasser

Eingriffe / negative Auswirkungen auf das Grundwasser und die Grundwasserneubildungsrate
liegen nicht vor, da das Oberflachenwasser nicht abgefiihrt, sondern auf der Flache versickert
wird. Der Austrag von mineralischem oder chemischem Dingemittel ist nicht zul&ssig.

Bewertung:

Da das Niederschlagswasser, das von den Technikgebauden abflie3t, sowie das von den
Modulen abflieBende/abtropfende Wasser flachig versickern kann, wird von keiner negativen
Auswirkung auf die Grundwasserneubildungsrate ausgegangen. Auf den teilversiegelten Fla-
chen oder deren umgebenden Flachen kann das anfallende Niederschlagswasser ebenfalls
versickern. So steht das Wasser der Grundwasserneubildung weiterhin zur Verfigung. Es
kommt hinzu, dass die Ackerflachen in Grinland umgewandelt werden und somit das Retenti-
onsvermdgen durch einen geringeren Oberflachenabfluss gesteigert wird und damit die
Grundwasserneubildungsrate ebenfalls beglnstigt wird.
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Zudem befinden sich die Modulverankerungen aufgrund des tiefen Grundwasserstandes in-
nerhalb der ungesattigten Bodenzone, wodurch gem. des Praxis-Leitfadens fur die dkologi-
sches Ausgestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LfU 2014; S. 24) auch keine Be-
denken gegen den Einsatz von verzinkten Stahlprofilen bestehen, da der Niederschlagsein-
trag an der Verankerung sehr gering ist.

Folglich ist davon auszugehen, dass die Errichtung und der Betrieb des Solarparks keine
nachteiligen, sondern eher positive Auswirkungen sowohl auf den Oberflachenabfluss als
auch auf die Grundwasserqualitat hat, da keine schéadigenden Stoffe zur Reinigung der Mo-
dule eingesetzt werden und das Griinland ohne Kunstdinger und ohne Pestizide extensiv
bewirtschaftet wird. Kleinflachig betrachtet, konnte sogar eine Verbesserung der Grundwas-
serqualitat erfolgen.

2.5 Schutzgut Klima/ Luft

2.5.1 Bestand

Die mittlere Jahrestemperatur im Planungsraum liegt bei ungefahr 7 - 8°C. Die Vegetations-
periode — von Ende Marz bis Anfang November — dauert zwischen 210 und 230 Tage. Die
mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt zwischen 750 und 850 mm, mit leicht h6heren Nie-
derschlagen im Sommer als in den Wintermonaten. Demnach ist das Gemeindegebiet insge-
samt als ,klimatisch glnstig“ einzustufen.

Als vorherrschende Windrichtung ergibt sich aufgrund der Topographie eine Ost-West-Rich-
tung. Die Windgeschwindigkeiten variieren im Jahreslauf je nach genauer Lage im Gebiet
(Tal- oder Kuppenlage) zwischen 1,8 — 3,5 km/h. (FNP Maroldsweisach)

Auf den groRRen Ackerflachen bildet sich Kaltluft, die aufgrund des Plateaus nach Siiden, Sid-
osten und Nordwesten abfliel3t. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb Gbergeordneter Kalt-
luftschneisen.

Der Bereich des Bebauungsplangebietes liegt beziiglich des Jahresmittels der globalen
Strahlung im Mittelfeld (1060-1074 kW/m?). Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel
1450 — 1549 h/Jahr.

Bewertung

Durch das Jahresmittel der Globalstrahlung sowie der Sonnenscheindauer, ergibt sich eine
gute bis mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Die Ackerflache dient als Kaltluftentstehungsgebiet, aufgrund der Lage und Ausrichtung ist
es jedoch fur die nérdlich und sidlich befindlichen Hofstellen nur untergeordnet relevant. Wei-
tere Siedlungsflachen befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe.

Kleinklimatisch gesehen hat das Gebiet eine geringe Bedeutung.

2.5.2 Auswirkungen

Baubedingt

Durch den Bau der Anlage werden die Baufahrzeuge fir kurze Zeit Schadstoffe ausstof3en
und bei trockenen Bedingungen Erde aufwirbeln.
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Anlage- und betriebsbedingt

Durch die Errichtung der PV-Anlage werden gréfl3ere Bereiche verschattet. Durch die Gehdlz-
pflanzungen zur Eingriinung der Anlage wird Frischluftbildung begtinstigt und es erfolgt eine
CO2-Bindung.

Anlagebedingt kann der Betrieb der Photovoltaik-Module zu mikroklimatischen Veranderun-
gen fuhren, insbesondere im Hinblick auf die flachenhafte Verschattung des Bodens. Dadurch
kommt es zu einer Verringerung der Ein- und Ausstrahlung sowie der Verdunstung auf der
gesamten Flache des Planungsgebiets, wodurch die nachtliche Kaltluftproduktionsleistung
verringert wird. Uber den Modulen kann es im Vergleich zu Ackerflachen tagsiiber zu einer
starkeren Lufterwdrmung kommen. Dies kann sich nachteilig auf die Kaltluftproduktion,
Frischluftentstehung und Lufthygiene auswirken.

Bewertung

Die baubedingten Auswirkungen fihren zu einer geringen kurzfristigen, aber keiner nachhal-
tigen Beeintrachtigung.

Nachdem die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet nur eine untergeordnete bis keine Bedeu-
tung fir Siedlungsflachen hat, sind die Auswirkungen als gering einzustufen. Zudem verrin-
gert die Stromerzeugung durch Solarenergie den Bedarf an fossilen Energietrdgern und leis-
tet somit langfristig einen Beitrag zur Verringerung von CO2-AusstofRen und damit zum Kii-
maschutz.

2.6  Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung

2.6.1 Bestand

Das Planungsgebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt und dient vermut-
lich der Nahrungsmittelproduktion. Der Geltungsbereich weist keine Wegeverbindungen oder
landschaftlichen Strukturen auf, die fir Erholungszwecke dienen kdnnten.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Wanderweg, welcher auch im Fla-
chennutzungsplan dargestellt ist und Teil eines 6rtlichen Wanderweges ist. Dieser hat zudem
Anschluss an die europaischen Fernwanderwege E3 bzw. E6. Ostlich verlauft von Nord nach
Sud ein Feldweg, welcher augenscheinlich jedoch nicht als bedeutender Spazierweg genutzt
wird und auch kein Bestandteil des drtlichen Wanderweges ist.

GroéRere Siedlungsbereiche finden sich nicht in direkter Nahe. Lediglich einzelne Gebaude
lassen sich im Umfeld des Plangebiets finden. Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt je-
doch mehr als 100 m entfernt.

Bewertung

Die Flachen haben derzeit Bedeutung fur die Nahrungsmittelproduktion. Der Bereich des fest-
gesetzten Sondergebietes hat aufgrund seiner Strukturarmut und fehlender Wege keine Be-
deutung fur die Gesundheit/(Nah-)Erholung. Das Umfeld hat aufgrund des bestehenden Wan-
derwegenetzes und der umliegenden Strukturen jedoch eine hohe Erholungsbedeutung.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 10.01.2022 Seite 39 von 56



MARKT MAROLDSWEISACH
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Saarhof 01 E) Umweltbericht

2.6.2 Auswirkungen

Baubedingt kann es zu vermehrtem Verkehrsaufkommen sowie Licht-, Ladrm- und stofflichen
Emissionen kommen, die kurzzeitig die Wohn- und Erholungsfunktionen beeintréachtigen kon-
nen.

Anlagebedingt kdnnte je nach Hohenlage unter bestimmten Gegebenheiten mit einer zeitwei-
ligen Beeintrachtigung durch Lichtreflexionen durch die Module in Richtung Stden/Sudosten
sowie je nach Ausrichtung der Module nach Nordwesten zur B303 zu rechnen sein.

Wahrend des Betriebes der Anlagen konnen Trafo und Wechselrichter Gerauschquellen dar-
stellen. Gem. des Praxis-Leitfadens fir die 6kologisches Ausgestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (LfU 2014; S. 28) wird ab einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters
von rund 20 m zur Grundstickgrenze der Immissionsrichtwert fir reine Wohngebiete von
tagsiber 50 dB(A) sicher unterschritten. Nachts ist die Anlage nicht im Betrieb.

Bewertung:

Die potentiellen Blendauswirkungen wurde durch eine gutachterliche Vorprifung untersucht.
Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass eine Blendwirkung durch Reflexionen durch die ge-
plante PV Anlage ,GroRRsaarhof” fir Anwohner und Verkehrsteilnehmer der umliegenden Stra-
Ben mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann. Auch eine potenti-
elle Fernwirkung zur Ortschaft Altenstein, insbesondere zur Burgruine, wurde in diesem Zuge
gutachterlich geprift. Auch hier wird aufgrund der grof3en Entfernung und des dazwischenlie-
genden Waldgebietes von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen. Eine PV-Frei-
flachenanlage wird auf grof3e Distanz allemal als heller Fleck wahrgenommen, wobei es sich
auch um einen See handeln kdnnte.

Das Planungsgebiet selbst hat fur die Erholungsnutzung keine Bedeutung. Rund um das
Plangebiet wird durch die Pflanzung von Geholzstrukturen eine visuelle Abschirmung ge-
schaffen. Auf diese Weise wird der direkte Sichtbezug auf die Module stark eingeschréankt.

Durch den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden keine Emissionen oder erheb-
lichen Stérwirkungen hervorgerufen.

Gefahrdungen durch Stromschlage sind nicht angezeigt. Aufgrund der Einz&unung der An-
lage ist die Flache zudem vor unbefugtem Zutritt geschiitzt. Nach aktuellem Wissensstand
treten elektromagnetische Felder oder Strahlungen, wie z. Bsp. bei Handys oder Mobilfunk-
anlagen, bei Photovoltaikanlagen nicht auf, wodurch auch keine Einfliisse auf den Menschen
zu erwarten sind.

Des Weiteren ist zu berticksichtigen, dass die gesamte Anlage (Module + Trafostation) nach
dem Betrieb wieder abgebaut wird und somit die Flachen der Landwirtschaft wieder zur Ver-
figung stehen wirden.

Damit sind keine erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwar-
ten. Hinsichtlich der Erholungseignung wird das Gebiet bei einer wirkungsvollen Eingriinung
nur in den ersten Jahren bis zum Einwachsen der Anlage leicht abgewertet. Die Wanderwege
werden in ihrer Wegefuhrung nicht verandert und das Landschaftsbild, welches mit der Erho-
lungseignung eng verknipft ist, wird aufgrund der eingriffsminimierenden MalRnahmen durch
die Eingrinung nicht nachhaltig verschlechtert, sondern eher aufgewertet. Damit ist insge-
samt von keiner erheblichen Auswirkung auf die Erholungseignung auszugehen.
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2.7 Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestand

Der Bereich des Bebauungsplanes ist dem Naturraum ,ltz-Baunach-Hugelland®, der zur
Haupteinheit des ,Frankischen Keuper-Lias-Land“ gehdért, zuzuordnen. Charakteristisch ist
eine stark wellige, hiigelige Landschaft mit dichtem Gewdassernetz und hohem Waldanteil. Es
tritt die gesamte Palette der Keuper- und Liasgesteine zu Tage. Das ,Itz-Baunach-Hugelland*
unterscheidet sich von der angrenzenden ,HalRberge-Hochflache® durch Rhat- und Burgsand-
steinbereiche sowie breite, landwirtschaftlich genutzte Bachtaler. (Landschaftsentwicklungs-
konzept)

Das Plangebiet selbst befindet sich im Naturpark Hal3berge und liegt in einer eher ausge-
raumten und strukturarmen Ackerflur. Ein Teilbereich der Anlage befindet sich auf einem
leicht erh6hten Plateau.

Rund um das Plangebiet grenzt ¢stlich und stdwestlich direkt, und im Norden in grofRerer
Entfernung, ein Landschaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des Naturparks Hassberge“ (LSG-
00573.01) an, welches auch als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen ist.

Das Landschaftsbild wird gem. der Landschaftsbildbewertung des Bayerischen Landesamts
fur Umwelt (LfU) mit ,Gberwiegend mittel“ und mit einer mittleren Erholungswirksamkeit be-
wertet. Das Plangebiet liegt gem. dem Gutachten des LfU ,Bedeutsame Kulturlandschaften
in Bayern® in der bedeutsamen Kulturlandschaft 8-B ,Kulturlandschaft um Altenstein®. Die da-
rin genannten Aspekte treffen auf das Plangebiet jedoch nicht zu (z. B. von "historischem
Obstbau" gepragte Hange).

Bewertung

Trotz der Lage innerhalb des Naturparks HalRberge hat das Landschaftsbild in diesem Ab-
schnitt nur eine geringe bis mittlere Bedeutung.

2.7.2 Auswirkungen
Baubedingt

Es wird kurzfristig eine Baustelleneinrichtungsflache geben, die jedoch auf das unbedingt n6-
tige Mal3 beschrankt wird. Die externe ErschlieRung erfolgt von Norden Uber bestehende Er-
schlieBungswege, wodurch keine neuen Wege oder StralRen zum Zweck der Erschlie3ung
hergestellt werden miissen.

Anlage- und betriebsbedingt

Anlagebedingt wird eine intensiv genutzte Ackerflache technisch durch die Errichtung von PV-
Modulen uberformt. Entsprechend der Vermeidungsmaflinahmen erfolgt die Anpflanzung von
zahlreichen Geholzstrukturen, welche als Eingrinung und Sichtschutz der Anlage dienen.
(vgl. auch E) 2.6.2 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung).

Bewertung

Die temporéare Baustelleneinrichtungsflache wird nach dem Bau gemal der Vermeidungs-/
MinderungsmalRnahme lageabh&ngig eingesat bzw. angepflanzt. Auch die Bestandsgeholze
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und Biotope sind wahrend der Bautatigkeiten zu schiitzen, wonach von keiner betriebsbe-
dingten nachhaltigen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgegangen wird.

Das Landschaftsbild wird — zumindest wahrend der Lebensdauer der Anlage — durch techni-
sche Anlagen Uberformt. Durch die bestehende und zu pflanzende Eingriinung kann die Wir-
kung der Anlage auf das Landschaftsbild reduziert werden. Die neu gepflanzten Heckenstruk-
turen bleiben auch nach dem Rickbau der Anlage erhalten. Dadurch ist eine dauerhafte
Strukturanreicherung der Landschaft gegeben.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft liegen daher Auswirkungen mit einer geringen Er-
heblichkeit vor.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschuitzt oder
schiitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler oder ander-
weitige Kultur- und Sachgiter. Norddstlich des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung
von ca. 100 m das Bodendenkmal ,Untertagige Siedlungsteile der friihneuzeitlichen Mihlen-
wuistung Eselsmihle sowie der Hofwistung Kleinsaarhof" (D-6-5830-0097). Nach Auskunft
des Bay. Landesamtes fir Denkmalpflege (BayLfD) (Schreiben vom 24.11.2020) sind die Be-
lange der Bodendenkmalpflege hierdurch jedoch nicht betroffen.

Bewertung
Die Planungsflache hat keine Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgditer.

2.9 Ruckbaubedingte Auswirkungen

Nachdem die Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage voraussichtlich auf 25-30 Jahre
beschréankt ist und im Bebauungsplan fir die Sondergebietsflache als Folgenutzung land-
wirtschaftliche Nutzung festgesetzt ist, werden nachfolgend die durch den Riickbau der An-
lage entstehenden Auswirkungen betrachtet und dargelegt.

Nach dem Rickbau wird sich der faunistische Artenreichtum auf dem Grinland wegen der
nicht mehr vorhandenen Mahdhaufigkeitsbeschrankung durch eine dann haufigere Mahd ver-
ringern. Damit wird die biologische Vielfalt im Vergleich zu dem PV-Betrieb schwinden, im
Vergleich zu dem Zustand vor der Errichtung der PV-Anlage aber merklich zunehmen.

Nach dem Ruckbau dirfen auf dem Dauergriinland flachenhaft keine Pflanzenschutzmittel
eingesetzt werden (s. BayNatSchG Art. 3, Absatz 4, 8.und Art. 23, 1. Absatz, 7.). So kann
sich auch der Zustand des Grundwassers im Vergleich zum Zustand vor dem Bau der PV-
Anlage weiterhin verbessern.

Die durch die satzungsgeméafen Vorgaben geschaffenen Landschaftselemente wie Hecken
und Baumreihen mit SGumen bleiben erhalten, da sie zum gesetzlich geschiitzten Biotop bzw.
geschiutzten Landschaftsbestandteil wurden. Damit bleibt die Qualitat der Landschaft weiter-
hin hoch. Jedoch wird die Pflege der Gehélze nicht mehr zwangslaufig gewahrleistet. Die
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strukturreich gewordene Landschaft bleibt dem Menschen zur Erholung erhalten, die PV-Mo-
dule werden aber abgebaut, so dass das Gebiet der Naherholung deutlich besser dient als
vor dem Bau der Anlage. Lediglich zum Zeitpunkt des Rickbaus der Anlage ist mit L&rm zu
rechnen.

Bei Einhaltung der Minderungsmafinahme im Hinblick auf den Umgang mit dem Boden beim
Kabelruckbau ist mit keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden im
Vergleich zu dem PV-Betrieb zu rechnen. Im Vergleich vor der BaumalRhahme verbessert
sich der Zustand, da Pflanzenschutzmittel auf Dauergrunland verboten sind, welche den Zu-
stand des Bodens beim Eindringen verschlechtern wiirden. AuRerdem bleibt das Grinland
erhalten, so dass es zu keiner Bodenerosion kommen wird. Die Flache dient wieder aus-
schlieBlich der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Flache dient nicht mehr der Gewinnung von
Solarenergie.

2.10 Wechselwirkungen der Schutzguter

Durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzguter bzw. Umweltbelange kénnen wiede-
rum unterschiedliche Wirkungen hervorgerufen werden. Diese Wechselwirkungen sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summa-
tionswirkungen zu erkennen und bewerten zu kénnen.

Die wesentlichen Wechselwirkungen, die mit der Errichtung einer Photovoltaikanlage verbun-
den sind, entstehen durch die standortlichen Veranderungen des Landschaftsbildes infolge
der technischen Uberformung des Gebiets, verbunden mit der Uberdeckung und Verschat-
tung von Flachen. Damit entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Pflanzen
und Tiere, Boden, Wasser und Mikroklima sowie das Landschaftsbild. Aufgrund der durchge-
fihrten AusgleichsmalRnahmen, welche sich ebenfalls auf mehrere Schutzgiter gleichzeitig
auswirken und hierdurch wiederum positive Wechselwirkungen entstehen, werden keine er-
heblichen negativen Wechselwirkungen der Schutzgiter oder kumulierte Auswirkungen be-
furchtet.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE®)

Ohne die Errichtung des Solarparks wirde die intensive Landwirtschaft voraussichtlich weiter
betrieben werden und die Flachen weiterhin dem Einsatz von Dlngern sowie einer regelma-
Bigen Bodenbearbeitung ausgesetzt sein. Die Bodenqualitat sowie die Grundwasserqualitat
wurden sich vermutlich weiter kontinuierlich verschlechtern. Die Arten- sowie landschaftliche
Strukturarmut wirden aller Voraussicht nach verbleiben. Eine Gehélzanpflanzung und damit
auch eine CO2-Bindung sowie Frischluftbildung wirden voraussichtlich nicht erfolgen.

Die Grundwasserneubildungsrate wird unter Acker aufgrund des gréf3eren Oberflachenab-
flusses und des geringeren Retentionsvermégens des Ackers im Vergleich zum Griinland
schlechter sein als auf Grunland, welches beim Bau der Anlage entwickelt wird.

Es wirden keine Malinahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung des Plangebietes erfol-
gen und ein Beitrag zum Klimaschutz durch die Erzeugung von Solarenergie wirde an dieser
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Stelle ausbleiben. Die Flachen hatten folglich hinsichtlich des Landschaftsbildes und der
nachhaltigen Energieproduktion weiterhin eine geringe Bedeutung.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG DER
NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

positive Auswirkungen auf

Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men

Tiere
Pflanzen
biol. Vielfalt
Boden
Flache
Wasser
Klima/Luft
Mensch/
Gesundheit
Erholung
Landschaft
(Kultur/
Sachgiter)

Erhalt, Pflege und Schutz bestehender Gehélzstruk-
turen.

x
x
x
x
x
X
x

Eingrinungsmalnahmen X

x
x
x
x
x
x
x

Nicht betroffen

Befestigung der ErschlieBungswege (Neuversiege-
lung von ErschlieBungswegen) erfolgt in wasserge-
bundener/ wasserdurchlassiger Bauweise.
Flachenhafte Versickerung des anfallenden Nieder- X X
schlagswassers.

Es durfen keine Schadstoffe aus den Baufahrzeugen
und Maschinen in den Boden eingetragen werden.
Sollte es doch dazu kommen, ist der Boden an dieser
Stelle unverziglich abzutragen und fachgerecht zu
entsorgen. Leckende Maschinen sind dann unverziig-
lich auBer Betrieb zu setzen.

Die Flache fur die Baustelleneinrichtung ist auf das
unbedingt nétige MalR zu beschranken. Nach Ende
der BaumalRnahme muss die Flache vor der Ein-
saat/Anpflanzung (lageabhéngig) tiefengelockert wer-
den.

Die durch die Baumaschinen verursachten Bodenver-
dichtungen sind Uberall nach Abschluss der techni-
schen Arbeiten durch Tiefenlockerung wieder zu be-
seitigen.

Der Oberboden ist beim Ausheben der Kabelgrében
gesondert zu lagern und nach dem Verflllen der Gréa-
ben wieder als Oberboden einzubauen. Starke Ver-
dichtungen sind zu unterlassen. Im Setzungsbereich
ist spater ggf. Oberboden nachzufullen und ggf. mit
dem urspringlich verwendeten Saatgut einzusaen.
Gleiches gilt auch fir den Rickbau der PV-Anlage.
Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer
maximalen Hoéhenabweichung vom natirlichen Ge-
lande von +/- 0,25 m zulassig, soweit sie zur Herstel-
lung der Betriebs- und Versorgungsgebaude oder der
Aufstellung der Solarmodule aus technischen Grin-
den erforderlich sind. Ansonsten darf das Gelande
insgesamt in seiner natiurlichen Gestalt nicht veran-
dert werden

Der Zaun wird innerhalb des Geltungsbereichs so er-
richtet, dass die bestehenden Gehdlze nicht beein-
trachtig werden.
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Der Zaun befindet sich zwischen den geplanten Ge-
hélzen und den Modulen, damit die technischen Bau-
werke soweit als mdglich sich ins Landschaftsbild ein-
passen, d. h. verdeckt werden.

Erhalt einer Bodenfreiheit von 15 cm zwischen Zaun-
unterkante und Geldndeoberkante zur Durchléssigkeit
des Plangebietes fiur Kleintiere

Es dirfen keine chemischen Reinigungsmittel zur Rei-
nigung der Modulflachen verwendet werden.

Die Ausgleichsflachen sind nach erfolgter Anpflan-
zung zur freien Landschaft hin von keinem Zaun um-
geben, so dass sie fir alle Lebewesen uneinge-
schrankt erreichbar sind und sich optimal ins Land-
schaftsbild einpassen.

Die Eingrinung im Norden wird mit bereits groen
Pflanzen angepflanzt, damit hier der Sichtschutz
rasch seine Wirkung entfalten kann.
Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit (vom 01.
Oktober bis 28. Februar), alternativ ist vor Baubeginn
eine Detailuntersuchung durch einen Biologen vorzu-
nehmen.

Verzicht auf nachtliche Beleuchtung

Ausgleichsflachenbedarf wird durch hochwertige
Griunordnung reduziert, wodurch sich die weitere In-
anspruchnahme von Flachen minimiert.

5. ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS UND BESCHREIBUNG
DER AUSGLEICHSMARNAHMEN

5.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemal Praxis-Leitfaden

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Grundlage des Praxis-Leitfadens fur die 6ko-
logische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts fir
Umwelt. Demnach stellt jede Photovoltaik-Freiflachenanlage aufgrund ihrer technischen Ge-
stalt, GroRe und weiterer Faktoren einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die damit ver-
bundenen erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vor-
rangig zu vermeiden und sofern dies nicht moglich ist zu kompensieren. Gemal3 § 18 (1)
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) erfolgt die Entscheidung tGber Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz im Rahmen der Bauleitplanung. Nach § 1a (3) Satz 1 BauGB sind die Vermeidung
und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Fur
die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird zudem das Schreiben der Obersten Baube-
horde im Bayerischen Staatsministerium des Innern vom 19.11.2009 herangezogen. Gemalf
diesem Schreiben gelten bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Bayern folgende Leitlinien:

Die Bezugsbasis fir die Bemessung des Kompensationsbedarfs ist die gesamte mit Solarmo-
dulen Uberstellte Anlagenflache (eingezaunte Flache = Stellflache der Solarmodule). Danach
errechnet sich der Kompensationsbedarf wie folgt:

Kompensationsbedarf = Basisflache (eingezdunte Flache) x Kompensationsfaktor
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Nicht zur Basisflache hinzu gerechnet werden mind. 5 m breite Grinstreifen und Biotopfla-
chen innerhalb der Anlage, die zum Beispiel der optischen Gliederung dienen.

Basisflache = 102.165 m?2

In der Regel liegt der Kompensationsfaktor bei 0,2. Eingriffsminimierende MalRhahmen so-
wohl innerhalb als auch au3erhalb der Anlage kénnen den Kompensationsbedarf um bis zu
50 % auf 0,1 verringern.

Folgende eingriffsminimierende MalBRnahmen sind bei der vorliegenden Planung innerhalb und

auRerhalb der Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehen:

Ausgleichsflachen direkt an das Plangebiet angrenzend: Hecken und die Anlage einer
Obstwiese im Nordosten grinen das Sondergebiet grof3ziigig ein, wodurch weitere bio-
topverbindende Elemente in die Landschaft eingebracht werden. Auch die artenreichen
Saume, die zwischen und neben den neu angelegten Gehdélzelementen angesat wer-
den, tragen zur Biotopverbindung von Saumstrukturen in der hier recht ausgerdumten
Landschaft bei.

Erhalt, Pflege und Schutz bestehender Gehdlze: Die im Norden befindliche Baumreihe
mit z. T. heckenartigen Elementen wird als biotopverbindendes Element deutlich in ihrer
Funktion aufgewertet. Die Biotope im Suden werden ebenfalls erhalten und durch er-
génzende Baumpflanzungen und Strauchreihen miteinander verbunden.

Minimale Bodenversiegelung durch wassergebundene Belage

Verwendung eines standortgeméafRen, autochthonen Saat- und Pflanzguts (Hinweis: seit
01.03.2020 nach 8§ 40 BNatSchG gesetzlich verpflichtend)

Anlage von extensivem Grunland innerhalb der Sondergebietsflache
Reduzierung der Mahdhaufigkeit und Abtransport des Méahgutes

Verzicht auf Einsatz von synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Gille,
ebenso wie auf den Einsatz schadlicher Chemikalien zur Pflege der Module

Gewaébhrleistung der Durchlassigkeit fur Kleintiere (Bodenabstand der Einfriedung von
15 cm)

Flachenhafte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Eingrinung der Anlage und Einplanung von Pufferzonen zu bestehenden Gehdlzen/
Biotopen

Neuanlage von Biotopelementen (Totholzhaufen und Lesesteinhaufen)

Aufgrund der oben beschriebenen eingriffsminimierenden MalRnahmen wird daher ein Ein-
griffsfaktor von 0,15 zur Berechnung des Kompensationsbedarfs festgesetzt.
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5.2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Tabelle 1: Eingriffs-Ausgleichsbilanz nach Praxisleitfaden

Flache [m?]
Eingriffsflache (~ Basisflache) 102.165
Kompensationsbedarf (Faktor 0,15) 15.325
Ausgleichsflachen 17.799
Differenz

Durch die Ermittlung und Festlegung des Kompensationsfaktors ergibt sich bei einer einge-
zaunten Flache von 10,2 ha ein Ausgleichsbedarf von 1,5 ha. Die tatsachlich innerhalb
des Geltungsbereiches bereitgestellte Ausgleichsflache betragt 1,8 ha und wirde so ei-
nem Ausgleichsfaktor von 0,17 und somit einer Uberkompensation von 2.474 m2 entspre-
chen, sofern die Differenz nicht fiir andere Vorhaben verwendet wird (z. Bsp. Okopunkte).

5.3 Bewertung von Eingriff und Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaf Bi-
otopwertverfahren nach der BayKompV

Aufgrund der voraussichtlich bevorstehenden Anderung der gesetzlichen Regelungen zur Er-
mittlung des Eingriffs und des Ausgleichs von Freiflachenphotovoltaikanlagen, soll nachfol-
gend erganzend zur vorangegangenen Eingriffs-/Ausgleichsermittlung nach dem Praxis-Leit-
faden bzw. dem Schreiben der Obersten Baubehérde (2009), die Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung gemaf dem Biotopwertverfahren unter Anwendung der BayKompV (Bayerische
Kompensationsverordnung) erfolgen. Durch die Dokumentation der vorliegenden Uberkom-
pensation und 6kologischen Aufwertung, soll die Basis geschaffen werden, dass diese gege-
benenfalls zu einem spateren Zeitpunkt einem Okokonto gutgeschrieben werden.

Sollte nach Errichtung der PV-Anlage eine Bewertung nach dem Biotopwertverfahren méglich
sein, so ist der tatsachlich erfolgte Eingriff sowie der erfolgte Kompensationsumfang zu be-
werten und ggf. nach zu bilanzieren. Die nachfolgenden Berechnungen stellen daher lediglich
eine Prognose dar. Die Bewertung von Eingriff und Kompensation nach Biotopwertverfahren
der BayKompV erfordern einen hohen Detaillierungsgrad der Planung, welcher erst auf Ebene
der Ausfiihrungsplanung erreicht wird. Letztendlich wird hierflir auch das Monitoring einbezo-
gen werden mussen, um die tatsachliche Qualitat der erfolgten Aufwertungsmaf3nahmen zu
Uberpriufen und entsprechend zu bilanzieren.

5.3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf Grundlage der aktuellen Vorhabenpla-
nung. Diese kann im Zuge der Ausfiihrungsplanung geringfligig abweichen. Die nachfolgende
Ermittlung ist folglich exemplarisch zu sehen und ist ggf. bei Abweichungen im Zuge der Aus-
fuhrungsplanung entsprechend anzupassen und zu konkretisieren.

Der Eingriff bei PV-Freiflachenanlagen besteht vorwiegend aus

- der geringfugigen Versiegelung durch die Rammprofile (Annahme zur Berechnung:
0,1 % der Sondergebietsflache SO),

- der Versiegelung durch Nebenanlagen wie Trafostationen, Betriebsgebaude (gem.
Festsetzung BPlan: max. 100 mz2),
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- Anlage von Wartungswegen (gem. Festsetzung BPlan: wasserdurchlassig, keine Ver-
siegelung durch Asphalt), werden in der Regel als Grasweg ausgefihrt,

- Anlage von Kabelgraben (Annahme zur Berechnung: 0,5 % der Sondergebietsflache
SO).

Die Module an sich fithren zwar zur Verschattung und Uberdeckung des Bodens, Nieder-
schlagswasser kann durch Kapillarwirkung dennoch die Bodenflachen unterhalb der Module
erreichen. Eine Versiegelung ist daher nicht gegeben. Der Eingriff ist somit nicht erheblich,
weshalb diese Flache als ,neutrale Eingriffsflache“ bewertet wird, fir welche kein Kompensa-
tionsbedarf erforderlich ist.

Tabelle 2: Berechnung des Kompensatinsbedarfs nach dem Biotopwertverfahren

Betroffene Biotop- / WP Art der Beeintrachtigungsfaktor Betroffene Kompensations-
Nutzungstypen Beeintrachtigung (Intensitat der Flache [m?] bedarf (WP)
vorhabensbezogenen

Code Bezeichnung UL )
Intensiviandwirt- Rammprofile

ALl schaftliche Flache 2 (0,1 % vom SO) 1 102 102
Intensiviandwirt- Kabelgréaben

ALl schaftliche Flache 2 (0,5 % von SO) 0.7 511 358
Intensiviandwirt- Nebenanlagen

AlL schaftliche Flache 2 (max. 100 m?) 1 100 100
Intensiviandwirt- Wartungswege

ALl schaftliche Flache 2 (nicht versiegelt) 0.2 2812 562
Intensiviandwirt- Neutrale Eingriffsflache

ALl schaftliche Flache 2 (65 % von SO) 0 66.407

Summe 1.122

Gemal Biotopwertverfahren wiirde durch die Umsetzung der Planung ein Kompensationsbe-
darf von 1.122 Wertpunkten (WP) entstehen.

5.3.2 Bewertung des Kompensationsumfangs

Die hier vorliegende Planung stellt nicht nur einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, son-
dern auch eine Aufwertung der bisher intensiv genutzten Ackerflachen. Dies erfolgt zum einen
durch eine Extensivierung der Flachen, zum andern erfolgt die Festsetzung von Minimie-
rungs- und Ausgleichsmalinahmen, welche zu einer Strukturanreicherung und Aufwertung
des Planungsgebietes fuhren.

Nachfolgend wird in Tabelle 3 der durch die Planung erfolgte Kompensationsumfang nach
dem Biotopwertverfahren der BayKompV dargestellt. Die von den Modulen tberstellte Flache
— gemal Festsetzungen des Bebauungsplanes max. 65 % der Sondergebietsflache — wird
dabei vorerst nicht als Aufwertung bilanziert, obwohl hier im Vergleich zur bisherigen intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung ebenfalls eine 6kologische Aufwertung erreicht wird. Diese
Flachen wurden auch bei der Bilanzierung des Eingriffs aulder Acht gelassen und als ,Neut-
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rale Eingriffsflache” bewertet. Es ist zudem abzuwarten, ob sich aufgrund der Bodenbeschaf-
fenheit (teilweise fette Bereiche) auf der gesamten Flache ein artenreiches Grinland entwi-
ckeln kann, oder ob sich nur ein artenarmes Griinland entwickelt. Die tatsachlich entwickelte
Qualitat ist im Falle einer Anwendung des Biotopwertverfahrens und der Gutschreibung auf
ein Okokonto nach zu bilanzieren.

Tabelle 3: Bewertung des Kompensationsumfang gem. Biotopwertverfahren nach der BayKompV

Planungs- Bestand Ausgangszustand nach der |Prognosezustand nach der Berechnung
flache Biotop- und Nutzungstypliste Biotop- und
Nutzungstypliste
. . Flache
Code Bezeichnung WP [ Code Bezeichnung WP [m7] Aufwertung WP
Artenarmes Artenreiches
Extensives Griinland | G213 extensives Grinland 8 G214 |extensives Grunland 12 295 3 885
(Abschlag 1 WP)
Intensiv
) ) bewirtschaftete Artenreiches
L";Eg;mldg:che A1l |Acker mit stark 2 | G214 |extensives Grinland | 12 2.965 9 26.685
verarmter (Abschlag 1 WP)
Segetalvegetation
Intensiv
Al Intensivandwirt- bewirtschaftete Gebiische / Hecken
. N A1l |Acker mit stark 2 B116 |stickstoffreicher, 7 1.363 5 6.815
schaftliche Flache
verarmter ruderaler Standorte
Segetalvegetation
12 Einzelbdume mit
tiberwiegend
einheimischen,
Flachenweite Verteilung B313 |standortgerechten 9 180 8 1.440
Arten - mittlere
Auspragung (Abschlag
1 WP)
Artenarmes Artenreiches
Extensives Grinland | G213 extensives Griinland 8 G214 |extensives Grunland 12 268 3 804
(Abschlag 1 WP)
Wirtschaftswege
(land- und Artenreiches
Wirtschaftsweg V32 [forstwirtschafitiche 1 G214 |extensives Grinland 12 207 10 2.070
Wege) - befestigt (Abschlag 1 WP)
(geschottert)
Intensiv
. . bewirtschaftete Artenreiches
Isnctﬁgfst:?iirédglgt;he A11 |Acker mit stark 2 G214 |extensives Griinland 12 443 9 3.987
verarmter (Abschlag 1 WP)
A21 Segetalvegetation
Intensiv
Intensivlandwirt- bewirtschaftete Gebiische / Hecken
) i A1l |Acker mit stark 2 B116 [stickstoffreicher, 7 845 5 4.225
schaftliche Flache
verarmter ruderaler Standorte
Segetalvegetation
6 Einzelbaume mit
Uiberwiegend
einheimischen,
Flachenweite Verteilung B313 |standortgerechten 9 90 8 720
Arten - mittlere
Auspragung (Abschlag
1WP)
Intensiv
. . bewirtschaftete Artenreiches
gﬁ;ﬁ:;ﬁ?gg&he A1l |Acker mit stark 2 G214 |extensives Griinland 12 584 9 5.256
verarmter (Abschlag 1 WP)
Segetalvegetation
Intensiv
A22 ) ) bewirtschaftete Gebiische / Hecken
Intensiviandwirt- -- . . .
. . A1l |Acker mit stark 2 B116 |stickstoffreicher, 7 145 5 725
schaftliche Flache
verarmter ruderaler Standorte
Segetalvegetation
Artenarmes Artenreiches
Extensives Griinland | G213 extensives Griinland 8 G214 |extensives Grinland 12 42 3 189
(Abschlag 1 WP)
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Bewirtschaftete Artenreiches
';la;cdr‘]"é'”“haﬁ“c“e AL2 th::;g:tlttypischer G214 |extensives Griinland | 12 1.877 7 13.130
. (Abschlag 1 WP)
Segetalvegetation
Intensiv
) ) bewirtschaftete Artenreiches
IntensMandWI.l_'t— Al11 |Acker mit stark G214 |extensives Grinland 12 2.387 9 21.483
schaftliche Flache
verarmter (Abschlag 1 WP)
Segetalvegetation
Bewirtschatete Gebusche / Hecken
;la;j;’é'”“haﬁ“d‘e A12 gtc:r?cricr)?tl:ypischer B116 |stickstoffreicher, 7 318 3 954
A2.3 . ruderaler Standorte
Segetalvegetation
Intensiv
Intensiviandwirt- hewirtschaftete Gebiische / Hecken
X N A1l |Acker mit stark B116 |[stickstoffreicher, 7 1.107 5 5.535
schaftliche Flache
verarmter ruderaler Standorte
Segetalvegetation
17 Einzelbdume mit
uberwiegend
einheimischen,
Flachenweite Verteilung B313 |[standortgerechten 9 102 8 816
Arten - mittlere
Auspragung (Abschlag
1WP)
Bewirtschaftete Artenreiches
'L:T;Ij:/!rtschafthche Al12 :t(::r?(ri(;?tl:ypischer G214 |extensives Grinland 12 3.857 7 26.999
. (Abschlag 1 WP)
Segetalvegetation
Wirtschaftswege
(land- und Artenreiches
A3 Wirtschaftsweg V32 |forstwirtschafltiche G214 |extensives Griinland 12 18 10 180
Wege) - befestigt (Abschlag 1 WP)
(geschottert)
Intensiv
) ) bewirtschaftete Artenreiches
IntensMandWl[t— Al11 |Acker mit stark G214 |extensives Grinland 12 125 9 1.125
schaftliche Flache
verarmter (Abschlag 1 WP)
Segetalvegetation
. Intensiv
8 bewirtschaftete Artenreiches
° Modulfreie Flachen A1l |Acker mit stark extensives Griinland 12 32.233 9 290.095
S verarmter (Abschlag 1 WP)
@ Segetalvegetation
2 Intensiv
S Neutrale Restflache bewirtschaftete Artenreiches
§ (von Modulen A11 |Acker mit stark G214 |extensives Grinland 12 66.407 keine Bilanzierung
8 Uberdeckte Flache) verarmter (Abschlag 1 WP)
Segetalvegetation
Summe Kompensation| 115.858 414.127
Summe Eingriff (WP) 1.122

Kompensationsiuberschuss (WP)

Durch denin E) 5.3.1 ermittelten Eingriff von 1.122 WP und der durch die Planung erreichten
okologischen Aufwertung von 414.127 WP, wirde ein Kompensationstberschuss von
413.005 WP erfolgen. Eine Gutschreibung dieser Punkte auf ein entsprechendes Okokonto
ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

5.4

Beschreibung der Ausgleichsflachen und -malRnahmen

Hinweis: HerstellungsmaRnahmen und Entwicklungspflege sind in den Textlichen Festsetzun-
gen (Teil B) unter § 8 (2) beschrieben.

Der naturschutzfachliche Ausgleich von 1,8 ha erfolgt auf drei Teilflachen (A1, A2 und A3),
welche sich innerhalb des Geltungsbereiches befinden.
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Fur alle Flachen ist zum Schutz der heimischen Pflanzenwelt ein autochthones Saat- und
Pflanzgut zu verwenden. Eine andere Mdglichkeit des Saatgutes ist in Absprache mit der UNB
die Mahdgutlibertragung von geeigneten Spenderflachen. Um eine maoglichst hochwertige
Okologische Wertigkeit der Flachen zu erhalten, sollen unterschiedliche Saumarten im An-
schluss an die Pflanzungen entwickelt werden. Es werden zudem moglichst vielfaltige Arten
mit unterschiedlichen Wuchsformen und —héhen verwendet, was zu einer Auflockerung der
linearen Struktur der PV-Anlage beitragt.

5.4.1 Ausgleichsflache 1 (Al):

GroRRe: 4.803 m2, Teilflache der Flurnum-
mer 453 (Gemarkung Guckelhirn)

=
- =
- """----..____‘
.

7 Al: Auf der nordostlich des Plangebiets
’ befindlichen Ausgleichsflache Al soll eine
g Obstwiese mit Wildobstbaumen auf Exten-

g / sivgrinland mit einer 3- bis 4-reihigen He-

/ o ckenbepflanzung entstehen. Zudem soll
die Neuanlage von Biotopelementen (Tot-

£
}\\ I,’ holzhaufen und Lesesteinhaufen) erfolgen.
Frd . . . .
v TN 7 Die Obstb&aume sollen dabei der Hecken-
) S ; pflanzung vorgelagert sein. Zu den Ran-

-~
hal™

~ F

™

Abbildung 10: Lage Ausgleichsflache Al; o. M.

dern nach Siiden und Nordwesten kdnnen
auch Laubb&ume verpflanzt werden.

5.4.2 Ausgleichflache 2 (A2.1, A2.2 und A2.3):

GesamtgrofRe: 7.912 m2 (A2.1: 1.372 mz;
A2.2: 1.140 m?; A2.3: 6.183 m?) Teilflache
der Flurnummern 453, 454, 496 (Gemar-
kung Giickelhirn)

A2.1/ A2.2:

Die im Norden des Plangebiets liegenden
Ausgleichsflachen A2.1 und A2.2 sollen
mit einem extensiven Wiesensaum, einer
2- bis 3-reihigen Hecke und Baumgruppen
bzw. entsprechend der Charakteristik der
Umgebung entlang der Feldwege mit allee-
artigen Einzelbdume bepflanzt werden.
Dieses Entwicklungsziel erfolgt u. a. in An-
lehnung an die im Flachennutzungsplan
festgelegten Zielvorstellungen: dem Erhalt
und der Weiterentwicklung bedeutsamer Alleen. Die Ausgleichsflachen A2.1 und A2.2 sind
lediglich durch die Zufahrt zur PV-Anlage geteilt. Die Zufahrt soll dabei durch Baumpflanzun-
gen kaschiert werden. Im Bereich der Ausgleichsflache A2.2. befinden sich nordlich bereits
einige Bestandsgehdlze, wodurch bereits ein ausreichender Sichtschutz gegeben ist. Hier

Abbildung 11: Lage Ausgleichsflache A2 mit Teilflachen; 0. M.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 10.01.2022 Seite 51 von 56



MARKT MAROLDSWEISACH
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Saarhof 01 E) Umweltbericht

sollen lediglich in den lichteren Bereichen erganzende Heckenpflanzungen mit eingestreuten
Einzelbaumen erfolgen.

A2.3:

Auf der stddstlich des Plangebiets liegenden Ausgleichsflache A2.3 soll ebenfalls, wie auf
den anderen Teilflachen der Ausgleichsflache A2, ein extensiver Wiesensaum, eine 2- bis 3-
reihige Hecke sowie Baumgruppen bzw. Einzelbdume angelegt werden. Die bestehenden Bi-
otope sollen dadurch fortgefuihrt und miteinander verbunden werden. Auf der westlichen Seite
der Biotope mit den Teilflachennrn. 5830-0052-025 und -026 soll lediglich ein extensiver Wie-
sensaum entstehen, da hier bereits eine lUppige Eingriinung gegeben ist.

5.4.3 Ausgleichsflache 3 (A3):

GroRRe: 4.001 m?; Teilflache der Flurnum-
o~ mern 453, 496 (Gemarkung Gluckelhirn)

-
—
Bl

== Im Westen des Plangebiets, auf der Aus-
/ gleichsflache A3, soll der Aufforstungsfla-
/ che vorgelagert ein extensiver Wiesen-
/ saum mit Totholz und Lesesteinhaufen ent-
s’ stehen, welche als Biotopelemente dienen
rad sollen. Fur den Wiesensaum ist eine arten-
o reiche Saum- oder Grinlandmischung vor-
R / zusehen.

~
bt
L |
o
;

Abbildung 12: Lage Ausgleichsflache A3; 0. M.

6. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Derzeit werden in der Marktgemeinde Maroldsweisach mehrere Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen realisiert. Im Vorfeld zu der vorliegenden Planung wurde daher durch eine Standort-
analyse bereits geprift, welche Standorte sich als geeignet und vertraglich zeigten. Die aus-
gewahlten Standorte (zwischenzeitlich in reduzierter Flachenauspragung) fur die PV-Freifla-
chenanlagen in Marbach und GroR3saarhof, welche durch den Vorhabentrager solar-konzept
Entwicklungs GmbH verwirklicht werden, erwiesen sich hinsichtlich Topografie, vorhandene
Nutzungen, Landschaftsbild, Schutzgebiete, etc., als geeignet. Die Flache in Grol3saarhof
wurde aufgrund ihrer Gré3e und der Einsehbarkeit und der damit einhergehenden Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild bereits reduziert. Urspriinglich waren ebenfalls Teilflachen nord-
lich der B303 vorgesehen. Bei dem vorliegenden BPlan handelt sich daher nur um eine Teil-
flache, welche die geringsten Auswirkungen auf das Landschaftsbild aufwies.

Die unter E) 2 genannten Auswirkungen wirden an anderen Standorten in &hnlicher Art und
Weise zum Tragen kommen. Durch die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ent-
stehen in erster Linie negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Diese Auswirkungen
werden durch Uppige Eingrinungs- und AusgleichsmalRnahmen minimiert.
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7. MONITORING

Der Markt Maroldsweisach uberwacht gem. 8§ 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung sind auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MalRBhahmen zum Ausgleich (8 1a Abs. 3 BauGB). Das Monitoring ist darauf ausge-
richtet, dass die festgesetzten Entwicklungsziele der Ausgleichsflachen erreicht und beibe-
halten werden.

Nach einer Dauer von 3 Jahren ist zu prifen, ob die AusgleichsmalRBhahmen gemal den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden. Alle weiteren 5 Jahre ist zu tberprufen,
ob die hergestellten Ausgleichsmalinahmen den festgesetzten Entwicklungszielen entspre-
chen und einen hochwertigen, artenreichen Bestand darstellen. Andernfalls muss nachge-
pflanzt werden und in Absprache mit der UNB ggf. die Pflegemalinahmen geéndert werden.
Fiir das erste Monitoring zur Uberprifung der Ausgleichsflachen nach 3 Jahren und dann alle
5 Jahre ist der unteren Naturschutzbehdrde ein Bericht in Text und Bild zu Gbermitteln.

Alternatives Monitoring

Hinsichtlich der CEF-MaRRnahmen kann nach einer Dauer von 3 Jahren geprift werden, ob
sich innerhalb der Sondergebietsflache Feldlerchen angesiedelt haben. Sollte ein Vorkom-
men von mind. 2 Brutpaaren nachgewiesen werden kénnen, so kénnen die Ausgleichsmalf3-
nahmen fir die Feldlerche entfallen. Der Nachweis ist zu dokumentieren und der unteren
Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

8. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Vor-
habenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Saarhof 01“ entstanden, eigener Erhebungen
vor Ort sowie der Literatur der Gbergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fir die Ein-
griffsregelung wurde das Schreiben der Obersten Baubehérde des Bayerischen Staatsminis-
teriums des Innern vom 19.11.2009 verwendet.

Die Bestandsbewertung sowie die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argu-
mentativ. Dabei wurde in drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Bedeutung
bzw. Erheblichkeit.

Planungsschwierigkeiten ergaben sich zum jetzigen Zeitpunkt keine.
Folgende Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auf-
lage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden
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- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage, Ja-
nuar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung

- Bay. Staatsministerium des Innern — Schreiben der Oberste Baubehoérde zu ,Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen® vom 19.11.2009

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU), Januar 2014: Praxis-Leitfaden fur die 6kolo-
gische Gestaltung von Photovoltaikanlagen.

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): Bedeutsame Kulturlandschaften in Bayern -
Bedeutsame Kulturlandschaften in der Kulturlandschaftseinheit 8 Halberge;
https://www.[fu.bayern.de/natur/kulturlandschaft/bedeutsam/doc/8_bedeutsam_hass-
berge.pdf; Stand 2012.

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011
- BN-Position; Stand vom Juni 2021.
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom August 2019

- Flachennutzungsplan Maroldsweisach, Begriindung zum Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan und Umweltbericht, TB Markert, Nirnberg und Anuva, NUrn-
berg, 26.01.2015.

- Herden, C.; Gharadjedaghi, B.; Rassmus, J. (2009): Naturschutzfachliche Bewertungs-
methoden von Freilandphotovoltaikanlagen. Endbericht. BIN-Skripten 247. Bonn. (On-
line unter: https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/erneuerbareenergien/Doku-
mente/skript_247 pv_freiland_apr2009.pdf; abgerufen am 26.06.2021).

- Gutachterliche Stellungnahme zur potentiellen Blendwirkung (Verfasser: SolPEG — So-
lar Power Expert Group; Stand: 28.10.2020, ergdnzt am 11.10.2021)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP); Stand vom 01.01.2020

- Landschaftsentwicklungskonzept Region Main-Rhoén (LEK 3), Kurzfassung, Regierung
von Unterfranken, 2003.

- Pflege- und Entwicklungsplan Naturpark Haflberge e. V., Erlauterungsbericht, Juni
2001.

- Regionalplan Main-Rhon, Stand vom 12.05.2020

- Troltzsch, P.; Neuling, E. (2013): Die Brutvogel grof3flachiger Photovoltaikanlagen in
Brandenburg. In: Vogelwelt 134, S. 155-179. (Online unter:
https://docplayer.org/36262051-Die-brutvoegel-grossflaechiger-photovoltaikanlagen-
in-brandenburg.html; abgerufen am 26.06.2021).

- Verordnung Uber den ,Naturpark Hal3berge®; Stand vom 03.03.2011
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9. ZUSAMMENFASSUNG

Der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer Gréf3e von ca. 10,2 ha stehen
nach erster Prifung an ausgewahltem Standort stddstlich der Marktgemeinde Marolds-
weisach sudlich der Hofstelle Saarhof sowie in aktuell geplanter Weise keine Ziele und
Grundsatze der Ubergeordneten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen. Die
mit einer Leistung von ca. 13 MWp geplante Anlage dient der Gewinnung von Solarenergie.
Der Strom soll dabei in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden und nach dem Erneu-
erbaren-Energien-Gesetz (EEG) vergltet werden. Das Vorhaben leistet damit einen mafl3geb-
lichen Beitrag zum Klimaschutz.

Das Plangebiet befindet sich in einem teils kleinstrukturierten Landschaftsbereich mit groRe-
ren umliegenden Ackerflachen. Die PV-Anlage wird auf einer derzeit intensiv genutzten
Ackerflache und somit in einem vorbelasteten Naturraum errichtet. Das Plangebiet hat damit
nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Die Flache hat als Kalt-
luftentstehungsgebiet fir die benachbarte Ortschaft eine untergeordnete bis keine Bedeu-
tung. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der bestehenden und
vorgesehenen ergéanzenden Eingrinungsmaflinahmen nicht zu erwarten. Der naturschutz-
fachlich erforderliche Ausgleich von ca. 1,0 ha findet innerhalb des Geltungsbereiches und
direkt an das Sondergebiet angrenzend statt. Die tatsachliche GroRe der Ausgleichsflache
bel&uft sich auf 17.499 m2 und erfolgt in Form von Hecken, Baumreihen einer Obstwiese und
artenreichen Sadumen. Mit dem Verzicht auf Dingemittel und dem Verzicht auf chemische
Reinigung der Module, ist von einer Regeneration des Bodens Uber die Dauer der Nutzung
als Freiflachen-Photovoltaikanlage auszugehen. Durch die geplanten Ausgleichsmaf3nahmen
wird von einer tendenziellen Aufwertung des Gebietes hinsichtlich der Bedeutung fiir den Na-
turschutz ausgegangen.

Die folgende Tabelle zeigt zusammenfassend die Ergebnisse der Bestandsbewertung sowie
die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter:

Beeintrachtigung

Schutzgut Bestandsbewertung

baubedingt anlage- und

betriebsbedingt Bewertung

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Ausgeraumte und strukturarme
Ackerflur; Plangebiet selbst re-
lativ artenarm, derzeit als land-
wirtschaftliche Flache genutzt,
nur geringe Bedeutung als Le-
bensraum; Biotope in direkter
Nahe des Plangebietes

>>> geringe bis mittlere Be-
deutung als Lebensraum

geringe aber keine
nachhaltigen Be-
eintréachtigungen

geringe Auswirkung

Erhéhung der Artenvielfalt und
des Lebensraumangebotes;
evtl. Verlust von Nahrungsha-
bitaten fiir Greifvogel; evtl.
Verlust von Lebensraumen
von feldbewohnenden Arten/
Wiesenbriter; Barrierewirkung
fur Grol3sauger

geringe Erheb-
lichkeit

tendenziell Auf-
wertung

Boden

Verdichtete Béden durch land-
wirtschaftliche Bearbeitung;
Dungeeintrag; erh6hte Bodene-
rosion durch Ackernutzung
moglich

>>> mittlere Bedeutung fur die
naturliche Bodenfruchtbarkeit,
mittlere Bedeutung als Aus-
gleichskorper im Wasserkreis-
lauf, mittlere Bedeutung als
Filter und Puffer fur Schadstoffe

keine nachhaltigen
Beeintréchtigungen

positive Auswirkung

Verzicht auf Dingeaustrag,
Versiegelung auf 100 m2 be-
schrankt

geringe Erheb-
lichkeit

Verbesserung der
Bodenqualitat zu
erwarten
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sundheit, Erho-
lung

Wanderwege angrenzend vor-
handen; B303 in ca. 150 m Ent-
fernung; evtl. Fernwirkung auf
Burgruine Aktenstein

Planungsgebiet selbst hat ge-
ringe Bedeutung als Erholungs-
flache

Beeintrachtigungen

Flache Landwirtschaftlich genutzte Fl&- | keine nachhaltigen |geringe Auswirkung geringe Erheb-
che vermutl. fir Nahrungsmittel- | Beeintrachtigungen . . lichkeit
produktion Flachg zur Energieversorgung, ) _

landwirtschaftl. Nutzung kann | 6kologische Auf-
>>> mittlere Bedeutung fur die unter den Modulen als Griin- wertung
Landwirtschaft; mittlere Be- landnutzung fortgefiihrt wer-
deutung als Freiflache; mitt- den
lere 6kologische Bedeutung
Wasser Keine oberirdischen Gewasser keine nachhaltigen |vermutl. positive Auswirkun- |geringe Erheb-
vorhanden; Gute Versickerungs- | Beeintrachtigungen |gen lichkeit
moglichkeit; Eventuelle Grund- L
wasserbelastung durch Diinge- K_eln I_I)ungeaustrag; Voraus- Verbesserung der_
austrag sichtlich Verbesserung der Grundwasserquali-
Grundwasserneubildungsrate; | tat zu erwarten
>>> geringe Bedeutung Flachenhafte Versickerung
Klima und Luft Kaltluftentstehungsgebiet keine nachhaltigen |geringe mikroklimatische geringe Erheb-
Beeintrachtigungen | Auswirkungen lichkeit
>>> aufgrund der Lage und Aus-
richtung nur geringe Bedeutung durch Uberstellung mit PV-Mo- | positiver Beitrag
dule zum Klimaschutz
durch Erzeugung
erneuerbarer
Energien
Mensch, Ge- Landwirtschaftliche Nutzflache; keine nachhaltigen |geringe Auswirkungen geringe Erheb-

Entzug landwirtschaftlicher
Flache fiir den Zeitraum von
ca. 25-30 Jahren;

Uberstellung durch PV-Mo-
dule; Aufwertung durch
PflanzmalRnahmen mdglich,
Blendgutachten ergab keine
erhebliche Beeintrachtigung
(B303/ Burgruine Altenstein)

lichkeit

Landschaftsbild

Kleinstrukturierter Landschafts-
raum mit landschaftstypischen
Ackerflachen sowie vereinzelte
Heckenstrukturen und Obstbau-
men;

>>> geringe bis mittlere Be-
deutung

keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen

geringe bis mittlere Auswir-
kungen

Anthropogene Uberpragung
durch PV-Anlage als bauliche
Anlagen;

Eingriinung erganzend vorge-
sehen

geringe Erheb-
lichkeit

Strukturanreiche-
rung

Kultur- und
Sachguter

Nicht vorhanden

keine Betroffenheit
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