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PRAAMBEL

Der Markt Maroldsweisach erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeord-
nung (GO) fir den Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) - in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Satzung gultigen Fassung — folgenden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Solarpark Saarhof 01

als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 10.01.2022 mit:
— Geltungsbereich 1, M 1 : 2.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 10.01.2022 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

C) Vorhaben- und ErschlielBungsplan (Verfasser: e4r - engineers for renewables GmbH;
10178 Berlin), M 1 : 1.000, in der Fassung vom 10.01.2022

Beigefligt sind:
— D) Begriundung mit E) Umweltbericht in der Fassung vom 10.01.2022
— Gutachterliche Stellungnahme zur potentiellen Blendwirkung (Verfasser: SolIPEG — So-
lar Power Expert Group; Stand: 28.10.2020, ergdnzt am 11.10.2021)
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B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als Sonstiges
Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Freiflachenphotovoltaikanlage” festgesetzt.

(2) Es sind ausschliel3lich folgende Nutzungen zul&ssig:

1. Solarmodule (Freiflachenphotovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form. Zur Grin-
dung sind Ramm- oder Schraubprofile vorzusehen.

2. Betriebs- und Versorgungsgebéaude, die unmittelbar der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen,

3. Ubergabestationen (Trafostationen).

(3) Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen
riackstandslos zu entfernen.

(4) Die Folgenutzung nach endgultigem Rickbau der Module ist ,Flache fur die Land-
wirtschaft®.

(5) Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Nutzungen zulassig, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet.

§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Zulassige Grundflache
gem. 8 16 und § 19 BauNVO

1. Die von Modulflachen horizontal Gberdeckte Flache darf max. 65 % der Sonder-
gebietsflache betragen.

2. Die maximal zuldssige Grundflache fir Betriebs- und Versorgungsgebdude be-

tragt insgesamt 100 m2.
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(2) Anlagen- und Geb&udehthe
gem. § 16 und § 18 BauNVO

1. Modulh6he

Die zulassige HOhe der Photovoltaikmodule betragt max. 3,50 m uber natirlichem
Gelande. Der obere Bezugspunkt ist die ModulauRenkante am jeweiligen Hochrand.

2. Gebaudehohe (GH)

Die maximal zulassige Geb&udehodhe der nach § 1 (2) Nr. 2 und 3 dieser Satzung
zulassigen Gebaude betragt maximal 3,5 m. Es gilt das Mald zwischen der Gelande-
oberkante und dem hdchsten Punkt des Geb&udes.

§ 3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, ABSTANDSFLACHEN

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

(1) Uberbaubare Grundstiicksflachen

1. Solarmodule sowie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen wie Betriebs-
und Versorgungsgebaude sowie Einfriedungen sind nur innerhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen zulassig.

2. Ausgenommen hiervon sind:

Temporare Schutzzaune im Bereich der Ausgleichsflachen zum Schutz vor Wildver-
biss. Die Schutzzaune sind bei erfolgreichem Bewuchs nach spétestens 10 Jahren
rickzubauen.

(2) Abstandsflachen
Es qilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO.

Abweichend hiervon darf der Mindestabstand der Modulreihen weniger als 3,0 m je-
doch mindestens 2,5 m betragen.

§ 4 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO
(1) Einfriedungen

1. Die Hohe der Einfriedung darf inkl. Ubersteigschutz max. 2,5 m betragen, bezogen
auf die natirliche Gelandeoberkante.

2. Sockel sind nicht zulassig.
3. Zwischen Gelandeoberkante und Unterkante Zaun ist ein Abstand von 15 cm ein-
zuhalten.
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Die Einfriedung ist als Stabgitterzaun bzw. Maschendrahtzaun auszufuhren.
Mauern sind als Einfriedung nicht zul&ssig.

(2) Dachgestaltung/ -eindeckung

1. Gebéaude sind mit Flachdach, Pult- oder Satteldach zu versehen.

2. Dacher diurfen nicht mit glanzend reflektierenden Materialien erstellt werden. Un-
zulassig sind zudem Dacheindeckungen aus Zink, Blei oder Kupfer.

3. Griindacher sind zulassig.

(3) Gebaudefassaden

1. Grell leuchtende und reflektierende Farben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026, 4000, 6032, 6037 und 6038) sowie dauerhaft glanzend reflektierende Ma-
terialien sind flr die Fassadengestaltung nicht zulassig.

2. Fassadenbegrinungen sind zulassig.

§5 SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Beleuchtung

1. Eine Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht zulassig, abgesehen
von der Verwendung mobilen Lichts bei erforderlichen néchtlichen Wartungsar-
beiten und bei Stérungen.

2. Fur die Gebaude innerhalb des Plangebietes ist eine AuRenbeleuchtung (insek-
tenfreundlich) zul&ssig.

8§86 BODENSCHUTZ
gem. 8 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Abgrabungen und Aufschittungen

1. Das Geladnde darf insgesamt in seiner natirlichen Gestalt nicht verdndert werden.
Das vorhandene Landschaftsrelief ist zu erhalten.

2. Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer maximalen Hohenabweichung

vom naturlichen Gelande von +/-0,25 m zul&ssig, soweit sie zur Herstellung der
Betriebs- und Versorgungsgebadude oder der Aufstellung der Solarmodule aus
technischen Grunden erforderlich sind.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 10.01.2022 Seite 6 von 20



MARKT MAROLDSWEISACH
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Saarhof 01 B) Textliche Festsetzungen

3.

(2)

(3)

(4)

()

§7

Ubergange zwischen Auffillungen / Abgrabungen und der natirlichen Gelande-
oberflache sind flachenhaft herzustellen.

Bodenversiegelung

Verkehrsflachen sowie interne ErschlieBungswege sind in wassergebundener
Weise oder in wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren (z. B. Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasensteine). Eine dauerhafte Versiegelung der Verkehrswege z.
Bsp. durch Asphalt ist nicht zulassig.

Samtliches im Sondergebiet anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stick flachenhaft zu versickern. Eine Rinnenbildung ist durch entsprechende
MalRnahmen zu vermeiden.

Der Oberboden ist beim Ausheben der Kabelgraben gesondert zu lagern und nach
dem Verfillen der Graben wieder als Oberboden einzubauen. Starke Verdichtun-
gen sind zu unterlassen. Im Setzungsbereich ist spater ggf. Oberboden nachzu-
fullen und ggf. mit dem ursprunglich verwendeten Saatgut einzuséen. Gleiches
gilt auch fur den Rickbau der PV-Anlage.

Es durfen keine Schadstoffe aus den Baufahrzeugen und Maschinen in den Boden
eingetragen werden. Sollte es doch dazu kommen, ist der Boden an dieser Stelle
unverzuglich abzutragen und fachgerecht zu entsorgen.

Die durch die Baumaschinen verursachten Bodenverdichtungen sind nach Ab-
schluss der technischen Arbeiten durch Tiefenlockerung wieder zu beseitigen.

GRUNORDNUNG

(1)

a)

b)

gem. 8 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen innerhalb des Sondergebietes (SO)

Die Flachen im Sondergebiet sind als artenreiches extensives Grinland zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

Saatgut: autochthon; Mischungsverhéaltnis 30-40 % Krauter und 60-70 % Gréaser
(z. Bsp. Saatgutmischung von Saaten Zeller RSM 8.1.1 oder Rieger-Hofmann 02
.Frischwiese / Fettwiese").

Pflege: je nach Aufwuchs ein- bis dreimalige Mahd (Juni, August und Oktober)
unter vollstdndigem Abtransport des Mahgutes oder extensive Schaf- oder andere
Tierbeweidung.

Mulchung ist unzulassig.

Es ist auf den Einsatz von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
ebenso wie auf den Einsatz von Glille zu verzichten.
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Eine chemische Unkrautbek&mpfung ist nicht zulassig. Sie kann, soweit dies bis
zur Entwicklung des extensiven Grinlandes erforderlich ist, gegebenenfalls me-
chanisch oder thermisch durchgefuhrt werden.

5. Auf den Einsatz von schadlichen Chemikalien zur Pflege der Module ist zu ver-
zichten.

(2) Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Die innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Baume und Straucher sind dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen.

Hinweis: Der Geholzbestand (sowohl innerhalb des Geltungsbereiches als auch an
den Geltungsbereich angrenzend) ist unter Beachtung der SchutzmafRnahmen ge-
manR DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen wirksam zu schitzen.

(3) Rodung von Geholzen

1. Unvermeidbare Rodungen von Gehdlzen dirfen nicht im Zeitraum vom 01. Marz
bis 30. September erfolgen. Falls die Rodung von Gehdlzen oder eine R&umung
bzw. baubedingte Nutzung von Vegetationsflachen auBerhalb dieses Zeitraums
unumganglich ist, ist dies mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

2. Falls eine Umsetzung statt Rodung von Gehdlzen nicht méglich ist, sind artgleiche
Ersatzpflanzungen fur Geholzverluste an naheliegende Standorte (innerhalb des
Geltungsbereiches) im Verhéltnis 1:1 vorzunehmen.

(4) Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen
Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der BaumaflRnahme folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.

§ 8 AUSGLEICHSMARNAHMEN
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Fir die Kompensation des planbedingten Eingriffs ist die eingezaunte Flache
mafgebend. Bei einem Ausgleichsfaktor von 0,15 sind nach aktuellem Stand der
Planung Flachen fir den Ausgleich in H6he von ca. 1,5 ha bereitzustellen.

(2) Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches auf Teilflachen der FI. Nrn.
453, 454 und 496, Gemarkung Guckelhirn (A1-A3):

1. Ausgleichsflache 1 (Al):

Lage: am norddstlichen Rand des Sondergebietes; GroRe: 4.803 m2

Entwicklungsziel: Obstwiese auf Extensivgrinland mit 3- bis 4-reihiger Hecke
(Breite 5 — 10 m), Anlage von Biotopelementen
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b) Herstellungsmallnahmen & Entwicklungspflege:

Artenreiches Extensivgrinland mit Biotopelementen

Saatgut: autochthones Saatgut; Mischungsverhaltnis 30 - 50 % Blumen und 50 -
70 % Gréaser. (Saatgutmischung z. Bsp. Rieger-Hofmann ,Blumenwiese®, ,Frisch-
wiese/ Fettwiese“ oder Saaten Zeller UG 12 ,Feldrain und Saum®“ aus dem Her-
kunftsgebiet ,Frankisches Hlgelland®). Statt dieses Saatgutes ist eine Mahd-
gutibertragung von geeigneten Spenderflachen in Absprache mit der UNB mog-
lich.

Einsaat: Wetterabh&angig von Mérz bis Mai nach Anpflanzung der Baume. Vor der
Ansaat ist die Ausgleichsflache abzum&hen sowie der Boden durch Frasen und
Eggen vorzubereiten.

Flachenpflege: 2- bis 3-malige Mahd (Juni, August und Oktober) pro Jahr im
Wechsel. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem 20.06. erfolgen. Ampfer- und
Distelplatten jedoch frihzeitig abmahen. Das Schnittgut ist vollstandig von der
Flache zu entfernen. Den ersten Pflegeschnitt nicht verwenden, danach kann der
Aufwuchs als Heu oder Silage verfittert werden.

Anlage Biotopelemente: im Bereich der Streuobstwiese sind die gemal Plan-
zeichnung eingetragenen Biotopbausteine als Totholz oder Totholzhaufen (BS1)
und Lesesteinhaufen (BS2) anzulegen. Standorte kbnnen abweichen, es ist je-
doch ein Abstand von mind. 20 m zueinander einzuhalten. Totholzhaufen mind.
0,8 m hoch; Lesesteinhaufen mind. 0,5 m hoch.

Anpflanzung Hecke

Zum Sondergebiet SO sind im westlichen Bereich der Ausgleichsflache Al zur
Eingriinung heimische Straucher 3- bis 5-reihig in einem Reihen- und Pflanzab-
stand von 1,5 m gem. Artenliste ,Straucher" (8 8 (2) 4. a)) zu pflanzen. Die Pflanz-
reihen sind versetzt zueinander anzulegen. Durch eine alternierende Abfolge von
3- und 5-reihig soll eine geschwungene Heckenlinie entstehen. Es sind mind. 6
Arten aus der genannten Artenliste zu verwenden.

Pflanzzeitpunkt: 1.10. — 28.2.

Pflege: Die Hecke darf nur zwischen dem 1.10. und 28.2. abschnittsweise auf den
Stock gesetzt werden (max. 1/3 der Hecke/Jahr und der andere Abschnitt erst
mind. 10 Jahre spéater) oder einzelne Geholze entfernen, wenn die Hecke zu dicht
wird und von unten her verkahlt. Schnittgut aus der Hecke entfernen. Totholz je-
doch in der Hecke belassen. Die Hecke darf frihestens nach 20 Jahren ab-
schnittsweise auf den Stock gesetzt werden. Ein in den ersten 5 Jahren ausge-
fallener Strauch ist in der direkt folgenden Pflanzperiode gleichartig und gleich-
wertig zu ersetzen.
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Anpflanzung Baume

Diesen Pflanzreihen vorgelagert sind im Osten gem&R Planzeichnung Einzel-
baume zu pflanzen. Von den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandor-
ten kann abgewichen werden. Obstbaume sollten zu anderen Laubbdumen einen
Abstand von 15 m einhalten. Die Anzahl der Baume ist beizubehalten (mind. 13
Stk.). Dabei sind heimische Obst- und Laubbaume gem. der Artenliste ,Baume"
(8 8 (2) 4. b)) zu pflanzen (mind. 3 Arten). Von den zu pflanzenden Baumen sind
mind. zwei Drittel Obstbaume zu pflanzen. Diese sollten mittig in der Flache lie-
gen. Zum Nord- und Sidrand kénnen andere Laubb&ume gem. genannter Arten-
liste gepflanzt werden.

Pflanzzeitpunkt: 1.10. — 28.2., vorzugsweise im Herbst.

Pflege: Im ersten Jahr ist fur die neu gepflanzten Laubb&ume zwischen dem 1.10.
und 28.2. ggf. ein Herstellungsschnitt, im 2. und 3. Jahr ein Entwicklungsschnitt
und dann fur einen NuBbaum alle 5 Jahre nach Bedarf ein habitusgerechter Un-
terhaltungsschnitt nétig. Ein in den ersten 5 Jahren ausgefallener Baum ist in der
direkt folgenden Pflanzperiode gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Fur die Obstbaume ist in den ersten 10 Jahren ein jahrlicher fachgerechter Erzie-
hungs- und Aufbauschnitt vorzusehen, danach ein Erhaltungs- und Uberwa-
chungsschnitt im 2-jahrigen Turnus. Die Obstbaumscheiben sind hierzu in den
ersten 5 Jahren fachgerecht zu pflegen, die Baume gegen Verbiss und sonstige
Wildschaden zu schitzen.

2. Ausgleichsflache 2 (A2.1, A2.2, A2.3):

Lage: am nordlichen Rand des Sondergebietes (A2.1, A2.2) und am Ost- und Sid-
rand (A2.3); GesamtgrofRe: 7.912 m2

a) Entwicklungsziel: Extensiver Wiesensaum mit 2- bis 3-reihiger Hecke (Breite 3 -
5 m), Pflanzung von erganzenden Baumgruppen oder alleeartigen Einzelbaumen

b) Herstellungsmallnahmen & Entwicklungspflege:

Extensiver Wiesensaum

Saatgut: autochthones Saatgut; Mischungsverhaltnis max. 50 % Blumen und
max. 70 % Graser. (Saatgutmischung z. Bsp. Rieger-Hofmann ,Blumenwiese®
oder ,Frischwiese/ Fettwiese” oder Saaten Zeller UG 12 ,Feldrain und Saum® aus
dem Herkunftsgebiet ,Frankisches Hugelland®). Statt dieses Saatgutes ist eine
Mahdgutibertragung von geeigneten Spenderflachen in Absprache mit der UNB
moglich.

Einsaat: Wetterabh&angig von Mérz bis Mai nach Anpflanzung der Baume. Vor der
Ansaat ist die Ausgleichsflache abzumahen sowie der Boden durch Frasen und
Eggen vorzubereiten.

Flachenpflege: 2- bis 3-malige Mahd (Juni, August und Oktober) pro Jahr im
Wechsel. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem 20.06. erfolgen. Ampfer- und
Distelplatten jedoch frihzeitig abmahen. Das Schnittgut ist vollstdndig von der
Flache zu entfernen. Den ersten Pflegeschnitt nicht verwenden, danach kann der
Aufwuchs als Heu oder Silage verflttert werden.
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Anpflanzung Hecke

Zum Sondergebiet SO sind zur Eingriinung heimische Straucher 2- bis 3-reihig
in einem Reihen- und Pflanzabstand von 1,5 m gem. Artenliste ,Straucher" (§ 8
(2) 4. a)) zu pflanzen. Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzulegen.
Durch eine alternierende Abfolge von 3- und 5-reihig soll eine geschwungene
Heckenlinie entstehen. Es sind mind. 6 Arten aus der genannten Artenliste zu
verwenden. Wo bereits eine dichte Eingriinung besteht, sind keine Neupflanzun-
gen erforderlich. Lichte Stellen sind zu hinterpflanzen.

Pflanzzeitpunkt: 1.10. — 28.2.

Pflege: Die Hecke darf nur zwischen dem 1.10. und 28.2. abschnittsweise auf den
Stock gesetzt werden (max. 1/3 der Hecke/Jahr und der andere Abschnitt erst
mind. 10 Jahre spéater) oder einzelne Gehdlze entfernen, wenn die Hecke zu dicht
wird und von unten her verkahlt. Schnittgut aus der Hecke entfernen. Totholz je-
doch in der Hecke belassen. Die Hecke darf frihestens nach 20 Jahren ab-
schnittsweise auf den Stock gesetzt werden. Ein in den ersten 5 Jahren ausge-
fallener Strauch ist in der direkt folgenden Pflanzperiode gleichartig und gleich-
wertig zu ersetzen.

Anpflanzung Baume

Den Heckenpflanzungen vorgelagert sind gemaf Planzeichnung Einzelbaume zu
pflanzen. Von den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten kann ab-
gewichen werden. Die Anzahl der Baume ist beizubehalten (mind. 25 Stk.). Dabei
sind heimische Obst- und Laubb&dume gem. der Artenliste ,Baume" (§ 8 (2) 4. b))
zu pflanzen (mind. 3 Arten). Von den zu pflanzenden Badumen sind mind. ein Drit-
tel Obstbaume zu pflanzen. Entlang von Feldwegen sollen Einzelbdume im Ab-
stand von ca. 10 m alleenartig in die Heckenstrukturen eingestreut werden. Die
Hecken kdnnen auch durch Baumgruppen unterbrochen werden.
Pflanzzeitpunkt: 1.10. — 28.2., vorzugsweise im Herbst.

Pflege: Im ersten Jahr ist fur die neu gepflanzten Laubbaume zwischen dem 1.10.
und 28.2. ggf. ein Herstellungsschnitt, im 2. und 3. Jahr ein Entwicklungsschnitt
und dann fur einen NuRBbaum alle 5 Jahre nach Bedarf ein habitusgerechter Un-
terhaltungsschnitt nétig. Ein in den ersten 5 Jahren ausgefallener Baum ist in der
direkt folgenden Pflanzperiode gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Fur die Obstbaume ist in den ersten 10 Jahren ein jahrlicher fachgerechter Erzie-
hungs- und Aufbauschnitt vorzusehen, danach ein Erhaltungs- und Uberwa-
chungsschnitt im 2-jahrigen Turnus. Die Obstbaumscheiben sind hierzu in den
ersten 5 Jahren fachgerecht zu pflegen, die Baume gegen Verbiss und sonstige
Wildschéaden zu schitzen.
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MARKT MAROLDSWEISACH

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Saarhof 01

B) Textliche Festsetzungen

3. Ausgleichsflache 3 (A3):

Lage: am westlichen Rand des Sondergebietes; Grol3e: 4.001 m?

a) Entwicklungsziel: Extensiver Wiesensaum, Anlage von Biotopelementen

b) HerstellungsmaflRnahmen & Entwicklungspflege:

Artenreiches Extensivgrinland mit Biotopelementen

Saatgut: autochthones Saatgut; Mischungsverhaltnis max. 50 % Blumen und
max. 70 % Graser. (Saatgutmischung z. Bsp. Rieger-Hofmann ,Blumenwiese®
oder ,Frischwiese/ Fettwiese“ oder Saaten Zeller UG 12 ,Feldrain und Saum® aus
dem Herkunftsgebiet ,Frankisches Hiugelland®). Statt dieses Saatgutes ist eine
Mahdgutibertragung von geeigneten Spenderflachen in Absprache mit der UNB
maoglich.

Einsaat: Mitte April bis Ende Juni. Vor der Ansaat ist die Ausgleichsflache abzu-
mahen sowie der Boden durch Frasen und Eggen vorzubereiten.

Flachenpflege: 2- bis 3-malige Mahd (Juni, August und Oktober) pro Jahr im
Wechsel. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem 20.06. erfolgen. Ampfer- und
Distelplatten jedoch frihzeitig abmahen. Das Schnittgut ist vollstandig von der
Flache zu entfernen.

Anlage Biotopelemente: im Bereich der Streuobstwiese sind die gemal} Plan-
zeichnung eingetragenen Biotopbausteine als Totholz oder Totholzhaufen (BS1)
und Lesesteinhaufen (BS2) anzulegen. Standorte kbnnen abweichen, es ist je-
doch ein Abstand von mind. 20 m zueinander einzuhalten. Totholzhaufen mind.
0,8 m hoch; Lesesteinhaufen mind. 0,5 m hoch.

4, Artenlisten

a) Artenliste Straucher
Mindest-Pflanzenqualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 60-150 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Corylus avellana  Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus mono- Eingriffliger Euonymus euro- Eur. Pfaffenhiitchen
gyna Weil3dorn paea
Lonicera xy- Rote Heckenkir- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
losteum sche
Mespilus germa-  Echte Mispel Prunus spinosa Schlehe
nica
Viburnum opulus  Gemeiner

Schneeball
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(3)

(4)

()

(6)

(1)

§9

b) Artenliste Baume

Mindest-Pflanzenqualitat: Laubbaum Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-
16 cm, Laubbaum als Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150-200 cm, Obstbaum Hoch-
stamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

(Pflanzennamen bot. / dt.)

Laubbdume (Wild-) Obstbdume

Acer campestre Feldahorn Malus communis Wildapfel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Malus sylvestris Holz-Apfel
Carpinus betulus Hainbuche Mespilus germanica Echte Mispel
Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogelkirsche
Fraxinus excelsior Esche Sorbus aria Mehlbeere
Juglans regia Walnuss Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde Sorbus domestica  Speierling
Tilia platyphyllos Sommerlinde Sorbus torminalis Elsbeere
Quercus robur Stieleiche

Mulchung, sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemit-
teln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemische Pflanzenschutzmitteln
sind auf den Ausgleichsflachen nicht zuléssig. Eine Festmistdiingung ist in Ab-
sprache mit der UNB maéglich.

Die festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu
férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen.
Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der fol-
genden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlie3lich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

Samtliche Ausgleichsmallhahmen sind spatestens ein Jahr nach Aufstellung der
Modultische durchzufihren.

Die Umsetzung der MalRnahmen ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN

(1)

Baufeldraumung

Das Baufeld ist auRerhalb der Brutzeit, also nicht in der Zeit von 1.3. bis 31.8., oder
aber nach Ernte bzw. Feldbestellung, zu raumen. Andernfalls ist vor Baubeginn eine
Detailuntersuchung durch einen Biologen vorzunehmen.
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(2)

Mafl3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MalRnahmeni. S. v. 8 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Folgende artspezifischen MalBhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-Mal3nahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der Feldlerche sind alternativ durchzufiihren:

Fur zwei Brutpaare 0,4 ha Bluhflachen mit Bracheanteil oder mind. 10 Lerchen-
fenster (rotierend maoglich)

Blihflachen mit Bracheanteil

— Zwei Bluhstreifen je 2.000 m2 mit einer Breite von mind. 10 m aus niederwiichsi-
gen Arten mit angrenzendem selbstbegrinenden Brachestreifen (jahrlich umge-
brochen), Verhéltnis ca. 50:50

— Einsaat einer standortspezifischen Saatgutmischung regionaler Herkunft

— reduzierte Saatgutmenge (ca. 50% der reguléren Saatgutmenge) zur Erzielung
eines luckigen Bestands, Fehlstellen im Bestand mind. 2 Jahre auf derselben Fla-
che belassen (in dieser Zeit keine Mahd, keine Bodenbearbeitung)

— kein Dunger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekampfung
zulassig

— keine Bearbeitung im Zeitraum vom 15.03. bis 15.07., erste Mahd ab Ende Juli

— bei Flachenwechsel Belassen der Mal3nahmenflache bis Frihjahrsbestellung

— Einzuhaltende Mindestabstdnde: zu Waldrandern und Siedlungsflachen 160 m;
zu Baumgruppen und Einzelbaumen mindestens 50 Meter und zu Straf3en 100 m,
bei mittleren und hohen Verkehrsbelastungen gestaffelte Abstande bis 500 m.

Lerchenfenster

— Mind. 10 Lerchenfenster (max. 3 Fenster innerhalb 1 ha) mit einer Grof3e von
jeweils mind. 20 m2

— Anlage der Lerchenfenster nur im Wintergetreide, Anlage durch kurzes Aussetzen
der Getreide-Einsaat, nicht durch Herbizideinsatz und nicht in benutzten Fahr-
gassen

— Ddungereinsatz zulassig, jedoch keine mechanische Unkrautbekampfung

— mind. 25 m Abstand zum Feldrand, Abstand zu Vertikalstrukturen (Einzelbaume
> 50 m, Baumreihen/Feldgeholze > 120 m, geschlossenen Gehdlzkulissen >
160 m, Mittel-/Hochspannungsfreileitungen > 100 m) u. Stralen (> 100 m, bei
mittleren und hohen bei Verkehrsbelastungen gestaffelte Abstande bis 500 m)

— jahrliche Rotation mdglich

Die MaRRnahmen sind mdglichst im Umkreis von 2 km zum Plangebiet umzuset-
zen, mindestens jedoch innerhalb des Gemeindegebietes.

Hinweis: Die MalRBhahmen finden nach aktuellem Planungsstand als Bluhflachen mit
Bracheanteil auf einer Teilflache der Flurnummer 93, Gemarkung Marbach, statt. Die
Flache wird Uber den Durchfihrungsvertrag vertraglich gesichert.

Die CEF-MalRnahmen missen zum Beginn der Brutzeit (Anfang Mérz) des Kalen-
derjahres, in welchem der Baubeginn liegt, vollstdndig umgesetzt und
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funktionsfdhig sein. Liegt der Baubeginn nach August eines Jahres, genigt die
vollstandige Umsetzung bis 1. Marz des Folgejahres.

§ 10 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 13 u. 14 BauGB

(1) Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlielich Stromleitungen, sind -
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fiuhren.

(2) Niederschlagswasser ist flachenhaft auf dem Grundstiick zu versickern.

8§11 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Solarpark Saarhof 01“ tritt mit der Bekanntmachung gemani § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. DENKMALSCHUTZ

1.1 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
stlicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. ALTLASTEN, VORSORGENDER BODENSCHUTZ UND ABFALLRECHT

2.1 Erdarbeiten

Sollten bei den durchzufiihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altde-
ponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein, sind diese
Arbeiten einzustellen und das Landratsamt - staatl. Abfallrecht - unverziglich zu benachrich-
tigen.

2.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fihren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufuhren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.
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2.3 Bodenschutz

Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumaR-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalRBhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

2.4 Abfallentsorgung

Bei Errichtung der Photovoltaikanlage wird darauf hingewiesen, dass die anfallenden Abfalle
(Verpackungen etc.) einer ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgung zuzuftihren sind.
Ebenfalls wird auf das bestehende Verpackungsgesetz verwiesen.

3. LANDWIRTSCHAFT

3.1 Staubemissionen

Die ordnungsgemalRe landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen kann
Staubemissionen, die sich auf den PV-Platten niederlegen, oder Schaden durch z. Bsp. Stein-
schlag, verursachen. Daraus kdnnen keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht wer-
den.

3.2 Abstande

Art. 47 AGBGB

Gemal Art. 47 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) kann
der Eigentimer eines Grundstiicks verlangen, dass auf einem Nachbargrundstick nicht
Baume, Straucher oder Hecken, Weinstécke oder Hopfenstdcke in einer geringeren Entfer-
nung als 0,50 m oder, falls sie tber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m
von der Grenze seines Grundstiicks gehalten werden.
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Art. 48 AGBGB

Gegenuber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestim-
mung durch Schmaélerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wirde, ist mit
Baumen von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

4. WASSERSENSIBLER BEREICH

Nordwestlich an das Plangebiet angrenzend sowie teilweise im Bereich der Ausgleichsflache
A3 befindet sich ein wassersensibler Bereich. Hier ist mit einer grundsatzlich erhéhten Gefahr
durch Oberflachengewéasser oder mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Die wasser-
sensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im MaRstab
1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen. Die Betroffenheit
einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden und die Darstellung der was-
sersensiblen Bereiche ist nur bis zu einem Mal3stab von ca. 1 : 25.000 mdglich.

5. BRANDSCHUTZ

Hinsichtlich des Brandschutzes sind folgende Punkte zu berticksichtigt:

5.1 Flachen fur die Feuerwehr und Anforderungen an die Zuganglichkeit bauli-
cher Anlagen

Es wird auf die BayTB: A 2.2 und A 2.2.1.1 verwiesen.

5.2 Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung (siehe W405) in der erforderlichen Menge (Grundschutz) ist
durch die Gemeinde sicher zu stellen.

5.3 Feuerwehrpléane

Bedingt durch die Besonderheit des/der Objekte(s) ist es erforderlich, dass Feuerwehrplane
nach DIN 14095 durch den Betreiber oder ein durch den Betreiber beauftragtes Bulro erstellt
werden. Die Feuerwehrplane sind im Format DIN A3 in Schutzfolie zu erstellen und in 3-facher
Ausfihrung an die ortlich zustandige Feuerwehr zu Ubergeben, eine Ausfilhrung als pdf.-Datei
an den Kreisbrandrat. Vor der endgiltigen Ausfuhrung der Feuerwehreinsatzpléne ist eine
Kopie (als pdf.-Datei) dem Kreisbrandrat zu tibergeben, damit ggf. Anderungswiinsche und
Anregungen der Feuerwehr eingearbeitet werden kénnen.

Der Zugang in die Objekte ist fir den Schadensfall sicherzustellen.

5.4 Einweisung der Feuerwehr

Vor der Inbetriebnahme muss eine Einweisung der Feuerwehr und der Kreisbrandinspektion
erfolgen. Die Einweisung ist mit dem Kreisbrandrat mind. sechs Wochen vorab abzustimmen.
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6. UBERWACHUNG

Der Markt Maroldsweisach tGberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung sind auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MaRnahmen zum Ausgleich (8 1a Abs. 3 BauGB). Das Monitoring ist darauf ausge-
richtet, dass die festgesetzten Entwicklungsziele der Ausgleichsflachen erreicht und beibe-
halten werden.

Nach einer Dauer von 3 Jahren ist zu prifen, ob die Ausgleichsmal3hahmen gemal den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden. Alle weiteren 5 Jahre ist zu Uberprifen,
ob die hergestellten AusgleichsmalRnahmen den festgesetzten Entwicklungszielen entspre-
chen und einen hochwertigen, artenreichen Bestand darstellen. Andernfalls muss nachge-
pflanzt werden und in Absprache mit der UNB ggf. die Pflegemaflinahmen geéndert werden.
Fiir das erste Monitoring zur Uberprufung der Ausgleichsflachen nach 3 Jahren und dann alle
5 Jahre ist der unteren Naturschutzbehdrde ein Bericht in Text und Bild zu Ubermitteln.

7. BURBGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt
Markt Maroldsweisach

Maroldsweisach, den .......c.ccoevevininnnen.

Wolfram Thein, 1. Blrgermeister (Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Solarpark Saarhof 01“ wurdeam . ... ...
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Markt Maroldsweisach

Maroldsweisach, den ..........cocovvivinen.n.

Wolfram Thein, 1. Blrgermeister (Siegel)
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